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EDICTE

de 30 de desembre de 2003, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre referent al municipi de Masdenverge.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre, en les sessions de 9 de setembre de 2002 i 28 de maig de 2003, van adoptar, els acords següents:

Exp.: 2002/002625/E

Normes subsidiàries de planejament al terme municipal de Masdenverge

Acord de 28 de maig de 2003

Per tot l'exposat, vista la proposta de la Ponència Tècnica, la Comissió Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre acorda:

.1  Donar conformitat al Text refós de les Normes subsidiàries de planejament de Masdenverge, tramès per l'Ajuntament, en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de 9 de setembre de 2002.

.2  Mantenir la suspensió de la publicació d'aquest acord, el d'aprovació definitiva de 9 de setembre de 2002 i les Normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, fins que s'aporti informe de l'Agència Catalana de l'Aigua i, si s'escau, al compliment de les determinacions que se'n derivin.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Acord de 9 de setembre de 2002

Per tot l'exposat, vista la proposta de la Ponència Tècnica, la Comissió Territorial d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre acorda:

.1  Aprovar definitivament les normes subsidiàries de planejament de Masdenverge, promogudes i trameses per l'Ajuntament, i supeditar la publicació al DOGC i la consegüentment la seva executivitat fins que, mitjançant un text refós, que es presentarà per triplicat, verificat per l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i diligenciat, s'incorporin les prescripcions següents:

1.1  Documentació:

S'haurà de completar la documentació de les normes subsidiàries amb la memòria explicativa i als plànols d'informació caldrà incorporar el contingut de l'acord del plenari de data 27 de març de 2002.

1.2  Informes:

1.2.1 S'haurà de sol·licitar els informes dels organismes següents: Direcció General de Ferrocarrils del Ministeri de Foment, Secretaria General de Telecomunicacions del Ministeri de Ciència i Tecnologia, Comissió Territorial d'Equipaments Comercials i si s'escau, incorporar-hi les determinacions que se'n derivessin.

1.2.2 S'haurà d'obtenir l'informe de l'agència catalana de l'aigua i de la direcció general de carreteres de la Generalitat, i si s'escau, incorporar-hi les determinacions que se'n derivin.

1.2.3 S'haurà de donar compliment a les prescripcions dels informes del departament de cultura de data 13 de juny de 2002, del departament de medi ambient de data 12 de juliol de 2002, i de Renfe de data 6 de maig de 2002.

1.3  Adequació al Pla territorial parcial de les Terres de l'Ebre:

1.3.1 S'ha d'adequar la normativa i les classificacions del sòl no urbanitzable a les determinades al pla territorial parcial de les terres de l'Ebre.

1.3.2 S'hauran de recollir les traces de les reserves viàries i ferroviàries assenyalades al pla territorial parcial de les terres de l'Ebre.

1.4  Sistemes:

S'hauran de grafiar sobre els plànols d'ordenació els sistemes: hidrogràfic (Barranc de la Galera, de Solso); el viari (A-7, T-344, T-350, nova carretera d'Amposta a Freginals si escau); ferroviari i elèctric, així com les corresponents franges de protecció.

1.5  Règim del sòl:

Sòl no urbanitzable

1.5.1 Es recomana l'elaboració d'un catàleg de les edificacions existents en sòl no urbanitzable als efectes de possibilitar-ne la seva futura rehabilitació o reconstrucció en els termes exigits a la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Sòl urbà

1.5.2 S'hauran de reordenar els vials de la unitat d'actuació núm. 1, tal com s'assenyala al plànol annex, per a possibilitar una millor connexió viària amb el nucli.

1.5.3 S'haurà de qualificar l'illa del carrer de la Pau cantonada amb la carretera d'Amposta, amb la clau 1 en coherència amb l'acord d'aprovació provisional de l'ajuntament.

1.5.4 S'haurà de classificar com a sòl apte per urbanitzar la zona situada al nord del municipi que es proposa com a sòl urbà clau 3, ja que els terrenys de la mateixa no reuneixen els requisits exigits per l'article 118 del decret legislatiu 1/1990, per a ser considerats urbans i requereixen necessàriament la tramitació del corresponent pla parcial i fixar una edificabilitat bruta màxima de 0,35 m2st/m2s i una densitat bruta màxima de 25 hab/ha.

1.5.5 S'haurà de classificar com a sòl no urbanitzable la parcel·la aïllada situada al nord del límit urbà classificada com a sòl urbà i qualificada amb la clau 3, per tal com no reuneix els requisits mínims assenyalats a l'article 118 del decret legislatiu 1/1990, per ser sòl urbà.

1.5.6 S'haurà de delimitar una unitat d'actuació per als terrenys que es classifiquen com a sòl urbà i qualificats amb la clau 3, situats al nord-oest del terme, en la part més alta, i la zona no consolidada confrontant, amb unes cessions mínimes en concepte d'espais lliures i/o equipaments del 16% de l'àmbit, tal com s'assenyala al plànol annex.

1.5.7 S'haurà de classificar com a sòl no urbanitzable la franja de terrenys classificats com a sòl urbà i qualificats amb la clau 3, situats pròxims a la riera i el pont de la T-350 de Masdenverge a Santa Bàrbara.

Sòl urbanitzable

1.5.8 S'haurà d'incloure a la normativa una fitxa dels diferents sectors de sòl apte per urbanitzar que incorpori com a mínim els paràmetres següents: superfície, edificabilitat bruta màxima, usos i la resta de paràmetres es desenvoluparan pel corresponent pla parcial.

1.5.9 Al Sau 4 s'haurà d'assenyalar que la vialitat és indicativa ja que amb ocasió de la tramitació del corresponent pla parcial i en funció de l'ordenació proposada per aquest ja s'establirà. A més, es recomana que per millorar l'ordenació del sector i garantir la correcta obtenció de les cessions s'afegeixi en l'àmbit d'aquest sector l'última filera d'illes que es classifiquen com a sòl urbà i la part que en el planejament vigent ocupa la plaça pública, tal com s'assenyala al plànol annex.

1.6  Normativa:

1.6.1 S'haurà de suprimir la possibilitat de redactar estudis de detall, ja que al sòl urbà s'haurien de definir les alineacions i la tipologia proposada i al sòl apte per urbanitzar serà el corresponent al pla parcial qui fixi les condicions necessàries de l'ordenació volumètrica. En aquest mateix sentit s'haurà de rescriure l'article 112, i caldrà eliminar el tipus d'ordenació de volumetria específica.

1.6.2 S'haurà d'eliminar l'article 115 ja que la possibilitat d'autorització de construccions temporals es sotmetrà al que determini la legislació urbanística vigent en el moment de la seva sol·licitud i que actualment està previst segons l'article 53 de la llei 2/2002 de 14 de març d'urbanisme.

.2  Recordar a l'ajuntament que amb l'aportació del text refós s'haurà de trametre un exemplar de les normes urbanístiques amb suport informàtic als efectes d'agilitar els tràmits de publicació de l'acord d'aprovació definitiva al DOGC, tal com preveu l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de política territorial i obres públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

Tortosa, 30 de desembre de 2003

Josep Pagès Massó

Secretari de la Comissió Territorial

d'Urbanisme de les Terres de l'Ebre

Annex

Normes subsidiàries de planejament de Masdenverge

TÍTOL I

Disposicions generals

Capítol I

Definició, contingut i vigència de les normes

Article 1

Àmbit territorial i objecte de les normes subsidiàries

Les presents normes subsidiàries constitueixen l'instrument d'ordenació integral del territori del municipi de Masdenverge, de conformitat amb allò que disposa l'actual legislació urbanística.

Article 2

Marc legal

1. Aquestes normes subsidiàries estan redactades d'acord amb:

El decret legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

Els reglaments de planejament, gestió i disciplina urbanística aprovats, respectivament, pels reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

El reglament de la llei sobre protecció de la legalitat urbanística, i el de la llei de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic a Catalunya, aprovats respectivament pels decrets 308/1982 i 146/1984.

En el text refós s'ha compatibilitat al màxim amb la nova Llei d'urbanisme 2/2002 de 14 de març.

2. Qualsevol referència, en la present normativa, a la legislació urbanística vigent, ha d'entendre's que es refereix als anteriors textos.

3. Les normes subsidiàries, conjuntament amb el planejament que desplega, conforme amb les determinacions de la legislació urbanística vigent, és públic, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caràcter prioritari sobre qualsevol disposició municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretació no podrà contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislació urbanística vigent.

Les abreviatures utilitzades en aquestes normes referides als textos legals esmentats són les següents:

(TR) Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística (DOGC 1317, 13.7.90) 

(RP) Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el reglament de planejament per al desenvolupament i aplicació de la llei sobre règim del sòl i ordenació urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78 i 222 de 16.9.78) 

(RG) Reglament de gestió. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual s'aprova el reglament de gestió urbanística per al desenvolupament i aplicació de la llei sobre règim del sòl i ordenació urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79 i 28 de 1.2.79) 

(RD) Reglament de disciplina urbanística. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny (publicat al BOE 223 de 18.9.78)

(RPL) Reglament de protecció de la legalitat urbanística 308/1982 (publicat al DOGC 261 de 22.9.82) i reglament de la llei d'adequació 146/1984 (publicat al DOGC 557 de 3.7.85).

Article 3

Contingut i interpretació

1. Aquestes normes subsidiàries estan integrades pels següents documents:

Memòria 

Plànols d'informació.

Plànols d'ordenació urbanística.

Normativa urbanística.

2. La present normativa, juntament amb els plànols d'ordenació, constitueixen el cos normatiu específic en matèria urbanística del municipi de Masdenverge i prevalen sobre els restants documents de les normes. En el no previst per la normativa, s'estarà a la legislació urbanística i d'ordenació del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquestes normes s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memòria. En casos de contradicció entre documents o d'imprecisió prevaldrà sempre la interpretació més favorable a la menor edificabilitat i major dotació d'equipaments comunitaris.

La delimitació de sectors, polígons, unitats, zones i sistemes assenyalada per les normes subsidiàries, tenint en compte les toleràncies necessàries en tot alçament topogràfic, podrà ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els següents criteris:

Una variació màxima de la superfície de les àrees delimitades del cinc per cent (+-5%).

Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents àmbits a alineacions oficials, a característiques naturals del terreny, a límits físics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interès que així ho justifiquin.

No podrà alterar-se la delimitació d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments comunitaris si això suposa la disminució de la seva superfície.

Article 4

Vigència

Aquestes normes subsidiàries entraran en vigor el mateix dia de la publicació de la seva aprovació definitiva al DOGC, i mantindrà la seva vigència de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisió.

Article 5

Modificació i revisió de les normes subsidiàries

1. L'alteració del contingut de les normes es farà a través de la seva revisió o amb la modificació d'algun dels elements que el constitueixen, tot, d'acord amb els articles de la secció 5a del Títol II del TR. i les del títol V del RP., on es concreten les circumstàncies per a cada supòsit, les corresponents competències i procediments.

2. Serà circumstància que justificarà la revisió d'aquestes normes el transcurs de 12 anys des de la data d'aprovació definitiva. També ho es el termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement de les normes s'han consolidat amb un índex superior al 66% o inferior al 20%. També ho són les circumstàncies que ho justifiquin per afectar l'estructura general i orgànica del territori o be la classificació del sòl, o disposicions urbanístiques de rang superior que així ho determinin.

TÍTOL I

Capítol II

El desplegament de les normes

Article 6

Iniciativa i Competències

1. El desenvolupament d'aquestes normes subsidiàries correspon, en primer lloc a l'ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redacció de plans i projectes urbanístics dintre de les competències que estableixen la Legislació urbanística vigent i aquestes normes.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, òrgans de l'administració de l'estat, diputació provincial o altres òrgans d'administració local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competència, per a la progressiva execució de les determinacions de les normes.

Article 7

Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions de les normes, s'elaboraran, d'acord amb allò que preveu la legislació urbanística vigent: plans parcials, plans especials, i projectes d'urbanització.

2. L'objecte, les determinacions i la documentació dels plans parcials es concreten a l'article 25 del TR. i als articles 43-64 del RP.. La seva tramitació es farà d'acord amb allò que senyalen els articles 60-63 del TR.

3. Les diferents finalitats dels plans especials es detallen a l'article 29 del TR. i les corresponents determinacions es concreten als articles 30-38 del TR. i 76-86 del RP.. La seva tramitació es farà d'acord amb allò que senyalen els articles 60-61 del TR.

4. La definició i les condicions dels projectes d'urbanització es detalla als articles 27 del TR. i 67-70 del RP. La seva tramitació es farà d'acord amb l'art. 64 del TR.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanístic de desenvolupament de les previsions d'aquestes normes subsidiàries, hauran de garantir l'accessibilitat i la utilització amb caràcter general dels espais d'ús públic, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoció de l'accessibilitat i supressió de barreres arquitectòniques, i en els corresponents reglaments.

6. D'acord amb el que es preveu als articles 38 de la refosa de textos legals i 86 del reglament, s'haurà de formar un catàleg de les construccions o edificis d'interès artístic, històric, arqueològic o típic dels llocs i elements naturals d'interès. Aquest catàleg haurà de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de protecció per la legislació sobre el patrimoni artístic i cultural i els espais naturals protegits i els edificis qualificats com a monuments per aquestes normes.

Aquest catàleg serà complementari del planejament especial corresponent, d'existir aquest i, en tot cas, ho serà de les normes subsidiàries.

7. La inclusió d'un edifici en el catàleg implica la prohibició d'enderrocar-lo, transformar-lo o de canviar-ne les característiques , tant de l'edifici com del seu entorn natural. Només es poden realitzar obres de restauració i conservació i autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir. El pla especial i el catàleg podran establir una regulació més concreta de la regulació de les normes subsidiàries sobre aquests aspectes.

Article 8

Desplegament de les normes subsidiàries en el sòl urbà

1. El desenvolupament de les determinacions de les normes subsidiàries en sòl urbà es realitzarà, d'acord amb els articles 36.3 i 46.2 del RG. mitjançant polígons d'actuació urbanística (PAU), la delimitació dels quals ve fixada en els plànols d'ordenació. Per aquests àmbits, les normes determinen la situació de la xarxa viària bàsica, els espais lliures i els equipaments.

2. En els polígons d'actuació urbanística delimitats, són de cessió obligatòria i gratuïta els terrenys qualificats com a sistema viari, d'equipament i espais lliures. Aquesta cessió es farà efectiva en el moment procediment fixat en els art. 124 i 179 del RG.

En aquestes àrees serà preceptiva, amb caràcter general, la redacció del projecte d'urbanització i la constitució de la garantia del 12% del valor de les obres d'urbanització, així com la creació de l'entitat de conservació d'acord amb l'art. 25.3 del RG.

Article 9

Desplegament de les normes en sòl apte per urbanitzar

1. En sòl apte per urbanitzar les normes subsidiàries es despleguen necessàriament per mitjà de plans parcials. el seu àmbit territorial s'haurà de correspondre necessàriament amb els sectors de planejament delimitats per aquestes normes en els plànols d'ordenació.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podrà dur a terme si es fa d'acord amb allò que estableix l'article 63 TR.

Article 10

Desplegament de les normes subsidiàries en sòl no urbanitzable

Les determinacions de les normes que regulen el sòl no urbanitzable són d'aplicació directa i immediata. No obstant això, es podran formular plans especials que tinguin per objecte la protecció del paisatge, de les vies de comunicació, espais forestals i millora del medi rural.

Article 11

Desplegament de les normes subsidiàries respecte als sistemes generals

Les previsions de les normes respecte als sistemes, en el sòl urbanitzable i no urbanitzable, es desenvoluparan a través de plans especials o, donat el cas, a través dels corresponents plans parcials afectats.

TÍTOL I

Capítol III

Gestió i execució del planejament

Article 12

Elecció dels sistemes d'actuació

1. En el desenvolupament de les normes, cal que els plans que es redactin determinin expressament el sistema d'actuació, per a llur execució, d'entre els previstos en la legislació urbanística vigent. La determinació del sistema d'actuació s'haurà de justificar d'acord amb l'article 56 del RP. En el cas que es desenvolupin els plans per polígons d'actuació s'haurà d'especificar el sistema d'actuació per a cada un d'aquests polígons.

2. El sistema escollit haurà de garantir l'execució de les obres d'urbanització en els terminis assenyalats pel programa d'actuació, la cessió i execució dels sòls per a dotacions i equipament general i la cessió dels vials i zones verdes d'ús públic.

3. Per a l'execució d'aquestes normes tant en sòl urbà, per mitjà de plans especials mitjançant polígons o unitats d'actuació, com en sòl urbanitzable programat, a través de plans parcials, es considera preferent el sistema de cooperació.

Article 13

Polígons i unitats d'actuació

1. La delimitació poligonal per a l'execució del planejament en sòl urbà s'ajustarà a allò que estableixen els articles 167 i 168 del TR, i els articles 36 i 37 del RG. Així, independentment de la delimitació d'unitats d'actuació, es podran modificar els àmbits establerts per aquestes normes i es podran delimitar noves unitats d'actuació amb l'objecte de facilitar la seva gestió o efectuar un millor repartiment de càrregues i beneficis que es deriven del planejament.

2. Quan no sigui possible o aconsellable la delimitació d'unitats o polígons d'actuació o l'execució dels sistemes dins d'elles i en les actuacions aïllades en el sòl urbà, s'aplicarà el sistema d'expropiació per a l'obtenció dels sistemes. Si d'aquesta actuació se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es podran repercutir les despeses mitjançant la imposició de contribucions especials, als propietaris beneficiats.

Article 14

Sistema d'actuació en sòl urbà

Per a l'execució del planejament en sòl urbà es delimitaran polígons o unitats d'actuació. 

Això no és obstacle perquè l'administració competent pugui realitzar actuacions aïllades en sòl urbà, sense la delimitació d'un polígon, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquestes normes, en un pla especial, i quan no es requereixi la distribució de les càrregues de la urbanització entre els propietaris del sector.

Article 15

Sistema d'actuació en sòl apte per urbanitzar.

1. La delimitació dels polígons per a l'execució del planejament d'un sector del sòl apte per urbanitzar la definirà el pla parcial corresponent.

2. El sector es podrà desenvolupar en un o més subsectors.

3. Els plans parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de compensació d'acord amb l'article 169.3 del TR.. No obstant això, si transcorreguts sis mesos des que l'administració actuant hagi requerit als propietaris perquè constitueixin la corresponent junta de compensació, no s'ha complert l'esmentat requeriment, dita administració podrà deixar, sense eficàcia el pla o canviar-ne el sistema d'execució.

Article 16

Execució i gestió de sistemes

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per l'administració actuant per qualsevol títol jurídic, mitjançant les cessions obligatòries imposades per la legislació urbanística vigent, o per expropiació forçosa.

2. El cost dels terrenys podrà repercutir-se segons sigui procedent, entre els altres 

propietaris d'acord amb el que disposa la legislació urbanística vigent i mitjançant contribucions especials.

TÍTOL I

Capítol IV

Intervenció en l'edificació i ús del sòl

Article 17

Actes subjectes a llicència

1. Estan subjectes a prèvia llicència municipal tots els actes referits als l'article 1 del RD i . 247 del TR., i en general qualsevol activitat que afecti les característiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir l'autorització d'altres administracions públiques, no deixarà sense efecte l'exigència de la llicència municipal. En cas d'urgència o d'excepcional interès es tindrà en compte el que disposa l'article 250.2 TR, i els articles 8 i 9 del RD. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direcció dels serveis tècnics de l'ajuntament, estan exemptes de l'exigència de la llicència municipal.

3. Les llicències tindran caràcter públic. Les llicències no impliquen l'autorització municipal per als actes d'ocupació de via pública o terrenys confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

Article 18

Procediment

Les sol·licituds de llicències es resoldran d'acord al procediment previst per l'article 247 del decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol refosa de textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística i al procediment per a l'atorgament de llicències del article 75 del reglament d'obres , activitats i serveis dels ens locals. Decret 179/95 de 13 de juny.

Article 19

Contingut de les llicències

1. El document administratiu corresponent a la concessió de la llicència contindrà les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessió, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntarà un exemplar dels plànols, croquis o projecte tècnic el qual serà la descripció gràfica autèntica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes normes en matèria de condicions d'edificabilitat i ús i, si escau, respecte a les condicions estètiques, higièniques o d'una altra naturalesa, s'entendrà inclòs en l'acte d'atorgament de la llicència. Els titulars de llicències hauran de respectar el contingut exprés de les seves clàusules, i a més, el contingut implícit que és el definit en aquestes normes, segons la classe i destí del sòl i les condicions d'edificabilitat i ús. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o insuficiència del contingut de la llicència.

3. Totes les llicències hauran d'explicitar els terminis màxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicència.

Article 20

Classificació de les obres

1. Als efectes de l'article 9 del reglament de serveis de les corporacions locals, es consideraran obres majors:

a) Les de construcció de tota classe d'edificis de nova planta.

b) Les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.

c) Les que realitzin en façana i modifiquin l'aspecte exterior de les edificacions.

d) Les urbanitzacions i parcel·lacions de terrenys.

e) Les obres de moviments de terres.

f) Les de construcció de murs de contenció, pous i obres de captació d'aigua.

g) Les obres d'enderrocament d'edificis existents

h) Les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arbòria de certa importància.

i) En general, totes aquelles que exigeixin la direcció d'un facultatiu titulat competent.

2. La resta d'obres i actuacions es consideraran obres menors a efectes de l'esmentat article.

Article 21

Documents per a la sol·licitud de la llicència d'obres menors

1. Les sol·licituds de llicència d'obres menors hauran d'aportar, en tot cas, un document en el que es descriguin les obres, de forma escrita i gràfica, amb indicació de la seva extensió i situació.

2. Amb caràcter indicatiu, s'expressa a continuació una relació d'obres menors per a la de les que, a més, cal adjuntar amb la corresponent sol·licitud una memòria i pressupost detallats i l'acceptació de la direcció tècnica visada pels corresponents col·legis professionals 

a) Construcció de barraques i quioscs desmuntables per a exposició i venda, casetes de camp fins a 30 m2, basses per a reg de capacitat fins a 10 m3.

b) Col·locació de marquesines per comerços.

c) Apuntalament de façanes.

d) Obres interiors i instal·lacions en locals.

e) Modificació de la distribució interior en habitatges.

f) Reparació de teulades i terrasses o elements auxiliars instal·lacions.

g) Construcció de pous i foses sèptiques.

Article 22

Document per a la sol·licitud de la llicència d'obres majors

1. Per a la sol·licitud de llicència d'obres majors cal presentar, adjunt al model de document previst per a aquest fi, el projecte tècnic subscrit per facultatiu competent i visat pel corresponent col·legi professional.

2. En el supòsit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, plànols explicatius de l'estat actual de l'edificació i fotografies que mostrin des de diferents perspectives l'estat actual de l'element o edifici, així com la seva relació amb l'entorn.

Article 23

Condicions d'atorgament de llicències

1. Les llicències s'atorgaran amb la subjecció d'allò que es disposa en aquestes normes respecte a la classe de sòl i el seu destí i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i ús.

2. Quan l'obra o edificació requereixin la prèvia urbanització i no hagin lliurat a l'administració els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta, no es podrà atorgar la llicència d'edificació fins que no s'hagin complert els deures de cessió de terrenys i costejament de la urbanització legalment procedents, sense perjudici del que preveu l'article 120 del TR.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condició de solar, cal ajustar-se a lo que disposen els articles 40-44 del RG

Article 24

Caducitat, termini i pròrroga de les llicències

1. D'acord amb l'article 249.7 del TR., el termini que han de preveure les llicències per començar i acabar les obres són, respectivament, un i tres anys a comptar des de la data de notificació al promotor.

Article 25

Seguiment

1. Abans de començar l'execució d'una obra de nova planta, l'ajuntament haurà d'assenyalar l'alineació, assenyalament del qual podrà estendre's l'acta corresponent si s'escau, la qual eximirà el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en l'alineació de l'edifici si per a la seva realització s'ha ajustat a l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuarà prèvia sol·licitud de l'interessat.

2. Així mateix, l'interessat comunicarà a l'ajuntament els moments en què l'obra sobrepassi la rasant del carrer i en què assoleixi l'alçada autoritzada, amb l'objecte que els serveis tècnics municipals efectuïn les oportunes comprovacions.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicarà a l'ajuntament, amb certificació visada del facultatiu director de les obres i altra documentació complementària amb objecte de realitzar la inspecció final. Es comprovarà si l'interessat s'ha ajustat en la seva realització a la llicència atorgada i també si s'han reposat tots els mals i danys i perjudicis causats en la via pública, desguassos, subsòl, clavegueram, aigües potables, cables elèctrics i qualsevol altre servei anàleg així com també de caràcter privat o a tercers.

Article 26

Establiment de terminis per a edificar per part de l'ajuntament

1. L'ajuntament podrà aplicar allò previst als articles 223 al 233 del TR, amb l'objectiu d'incentivar el sector de la construcció i d'evitar la retenció especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, l'ajuntament podrà constituir el registre municipal de solars, previ informe favorable del consell executiu de la Generalitat. 

Article 27

Infraccions urbanístiques

Pel que fa als actes sense llicència o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per allò que disposen el RD. i el reglament de la llei 9/1981.

TÍTOL II

Paràmetres d'ordenació i d'ús

Capítol I

Paràmetres d'ordenació

Article 28

Definició

S'estableixen els següents paràmetres d'ordenació:

1. L'índex d'edificabilitat bruta o per zona es el límit màxim d'edificabilitat, expressat en m2/m2 (metre quadrat de sostre edificable/metre quadrat de sòl), de l'àrea de referència de cada unitat de zona.

2. La superfície de sostre edificable es la suma de totes les superfícies cobertes, corresponents a les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenació, tinguin la consideració de baixos i pisos. Seran computades també, per al càlcul d'aquesta superfície, les corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificació auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin.

No seran computades les superfícies d'accessos públics sota pòrtics, ni els porxos oberts, ni les superfícies de sostre per a dotacions públiques, ni els cossos sortints oberts.

3. L'envolvent màxim d'edificació és la que resulta en funció dels paràmetres o constants en cada sistema d'ordenació.

4. L'índex d'intensitat neta d'edificació per parcel·la és el resultant de dividir l'edificabilitat màxima permesa en cada parcel·la per la seva superfície. L'edificabilitat màxima permesa és el resultat de la distribució entre totes les parcel·les de l'edificabilitat neta de cada unitat de la zona o sector. En el còmput de l'edificabilitat s'inclouran les superfícies de totes les plantes per damunt de la planta soterrani. En l'edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats o semitancats, els celoberts i els patis de ventilació. L'edificabilitat total computada no superarà en les parcel·les en pendent, la que resulti de l'edificació en terreny pla horitzontal.

TÍTOL II

Capítol II

Disposicions comunes als sistemes d'ordenació de l'edificació

Article 29

Definició dels conceptes

1. Els conceptes que s'indiquen tot seguit, tindran el següent significat

a) Parcel·la. Porció de sòl urbà edificable.

b) Solar. Parcel·la que per reunir les condicions de superfície i urbanització establertes en aquestes normes és apta per a ésser edificada immediatament.

c) Planta baixa. Pis baix de l'edifici a nivell del sòl o dins dels límits que amb referència a la rasant assenyalen les normes.

d) Planta soterrani. La situada a sota de la planta baixa.

e) Planta pis. Tota planta de l'edificació que estigui per damunt de la planta baixa.

f) Elements tècnics de les instal·lacions. Parts integrants dels serveis de l'edifici de caràcter comú, com els següents: Filtres d'aire; dipòsits de reserves d'aigua, de refrigeració o acumuladors; conductes de ventilació o de fums; claraboies; antenes de telecomunicació, radio i televisió; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per accés d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de suport per a estendre roba, caixes d'escala, i en general tots aquells elements que tinguin aquest valor d'element tècnic i que no suposin parts de l'edifici que es puguin comercialitzar independentment.

g) Cossos sortints. Són els que sobresurten de l'alineació de façana o línia de façana, o de l'alineació anterior, o de l'espai lliure a l'interior de l'illa, i tenen el caràcter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

h) Elements sortints. Són la part integrant de l'edificació o elements constructius no habitables ni ocupables, de caràcter fix, que sobresurten de l'alineació o línia de façana o de l'alineació interior o de l'alineació de l'edificació.

i) Celobert. Espai no edificat situat dins del volum d'edificació i destinat a obtenir il·luminació i ventilació.

j) Patis de ventilació. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significació que els celoberts, però destinats a il·luminar o ventilar escales o dependències que no siguin dormitoris o estances on s'habita normalment i que no es destinat a dormitori.

Article 30

Planta baixa

1. Es la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible. Però, en el sistema d'ordenació segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada parcel·la. la es aquella el paviment de la qual sigui situat entre 0,60 metres, per damunt i 0,60 metres, per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel·la.

En els casos en que en el sistema d'ordenació segons alineacions, a conseqüència del pendent, hi hagi més d'una planta que es situï dins dels límits establerts al paràgraf anterior, s'entendrà per planta baixa per a cada tram frontal de parcel·la la de posició inferior.

Per aquest mateix sistema d'ordenació, en els casos de parcel·les enfrontades a dos vials oposats, es referirà la cota planta baixa a cada front, com si es tractes de diferents parcel·les, la profunditat de les quals sigui el punt mig de l'illa.

La planta baixa, per ésser habitable, haurà de tenir entre el sòl i el paviment, una cambra d'aire de 0,20 metres, o paviment de ciment pòrtland artificial impermeabilitzat amb un gruix de 0,20 centímetres.

2. L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà la següent:

Sistema d'ordenació: Alçada

Edificació segons l'alineació del vial: 3,00 metres

Edificació aïllada: 3,00 metres

Altres sistemes d'ordenació: 3,00 metres

En el supòsit de que la planta baixa es destini a l'ús d'habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se fins a 2,50 metres.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i entresol.

4. Els entresolats o planta baixa partida es permeten a la planta baixa quan formen part del local situat en ella i no tenen accés independent des de l'exterior. també es permeten els destinats a dependències de la porteria o consergeria quan no són utilitzables com a habitatges.

Els entresolats:

a) Es separaran un mínim de tres (3) metres preferentment de la façana que contingui l'accés principal a l'edifici o, de no ésser possible, d'un dels límits de l'edifici, en tota la seva amplada.

b) Llur alçada lliure mínima, per damunt i per sota, serà de 2,50 metres. Si la part superior es destina a dipòsit de materials, no caldrà que es compleixi aquesta condició.

Article 31

Planta soterrani

1. Les plantes soterrani en el sistema d'ordenació segons el vial, són les situades per sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivelles en qualsevol dels fronts d'edificació.

2. Les plantes soterrani, en els altres sistemes d'ordenació, són tota planta enterrada o semisoterrada, sempre que llur sostre sigui a menys d'un metre per damunt del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per damunt d'aquest nivell, tindrà, en tota aquesta part, la consideració de planta baixa.

Les plantes soterrani no compten en els índex d'edificabilitat, si l'ús és el de pàrquing o d'elements tècnics propis de l'edifici.

3. Als soterranis no es permès l'ús d'habitatge ni la ubicació en ús residencial o sanitari. Els soterranis, per sota del primer, només podran ésser dedicats a aparcaments, instal·lacions tècniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars.

Tanmateix, podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge i de residència, si es dota el local de mesures tècniques segures que cobreixin el risc d'incendi, explosió, etc., i el desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

4. L'alçada lliure de les plantes soterrani serà almenys de 2,20 metres.

Article 32

Alçada de les plantes pis

1. L'alçada lliure de les plantes pis no serà inferior a 2,50 metres.

2. En el cas de la darrera planta, l'alçada lliure mínima podrà ésser en alguns punts de 1,80 metres, però el promig d'alçada interior de la planta haurà d'ésser com a mínim de 2,20 metres.

Article 33

Elements tècnics de les instal·lacions

1. Els volums corresponents als elements tècnics de les instal·lacions, definits en aquestes normes, s .hauran de preveure en el projecte d'edificació com a composició arquitectònica conjunta amb tot l'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements són funció de les exigències tècniques de cada edifici o sistema d'instal·lació

3. Instal·lacions de telecomunicacions. Les antenes parabòliques, sol es podran posar a les cobertes o terrats dels edificis i tots els sistemes d'instal·lacions compliran els decrets 172/1999, 116/2000 i 117/2000.

4. No es permetran dintre de la població, antenes de telefonia mòbil.

Article 34

Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que

sobresurten de la línia de façana o de l'alineació de l'espai lliure interior d'illa o de l'alineació de l'edifici, compliran en tot cas, el que s'ha disposat en aquest article.

2. Són cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb tancaments indesmuntables. Són cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals amb tancaments indesmuntables i opacs, com són les galeries i similars que reuneixin aquestes característiques. Són cossos volats oberts les terrasses, els balcons i altres semblants.

3.a) La superfície en planta dels cossos sortints tancats es computarà a efectes de l'índex d'edificabilitat net i de la superfície del sostre edificable.

b) Als cossos sortints semitancats, la superfície en planta computarà en un cinquanta per cent a efectes de l'índex d'edificabilitat net i de la superfície del sostre edificable.

Però, a efectes del càlcul de la superfície del sostre edificable deixarà de computar-se la part que sigui oberta per tots els costats a partir d'un pla paral·lel a la línia de façana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del càlcul de la superfície del sostre edificable, però si computaran als efectes d'ocupació màxima de la planta baixa i si es el cas també als efectes de separacions als límits de parcel·la, sistemes i altres edificis.

4. Són prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes aplicables a cada zona o sector, els cossos sortints a partir de la primera planta.

6. S'entén per pla límit lateral de vol, el pla normal a la façana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla límit de vol es situa a 60 centímetres de l'eix de la paret mitgera.

7. Els cossos sortints no podran estar a una alçada inferior a 3,50 metres del nivell de la voravia.

Article 35

Vol màxim dels cossos sortints

El vol màxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es el que s'estableix en aquest article per als diferents sistemes d'ordenació.

I. Sistema d'ordenació d'edificació segons alineacions de vial.

1. A totes les zones o sectors de les quals correspongui aquest sistema d'ordenació, menys quan s'estableixi una normativa especial per consideracions especials, regiran les següents prescripcions: El vol màxim, amidat normalment al pla de façana en qualsevol punt, no podrà excedir de la dècima part de l'amplada de vial ni l'amplada de la vorera, si aplicant aquesta regla en resulta un vol superior a 1,20 metres, s'aplicarà aquesta mida com a vol màxim. Si l'edificació és de cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cadascun dels cossos sortints s'aplicarà la regla d'amplada corresponent a la via o tram de via a que recau, amb el límit màxim d'1,20 metres.

Els cossos sortints no podran sobrepassar un pla vertical traçat per la intersecció de l'eix de la mitgera amb la façana i que forma amb aquesta un angle de 45º.

2. Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la longitud de la façana, els tancats i els semitancats no en podran ocupar més de la meitat d'aquella longitud. En carrers d'amplada inferior a 5 metres, només es permetran balcons no correguts que ocupin un màxim del 50% de la longitud de la façana. En tots els casos els cossos venen limitats en llur distància a la mitgera mitjançant el pla límit lateral del vol, que es situa a seixanta centímetres de l'eix de la paret mitgera.

Per a determinar la superfície de les diferents dependències de l'habitatge, no es computarà la part edificada en cos sortint.

II. Sistema d'ordenació d'edificació aïllada:

1. En aquest sistema d'ordenació el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la superfície de sostre edificable de la parcel·la. En els percentatges d'ocupació màxima i en les separacions als límits de parcel·la es tindran en compte els tancats, els semitancats i els oberts.

III. Sistema d'ordenació volumètrica específica:

1. Els cossos sortints tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol màxim d'un desè de la distància entre alineacions d'edificació. Quan per aplicació d'aquesta regla resulti un vol superior a 1,50 metres, es reduirà el vol a aquesta dimensió màxima.

2. A aquest sistema d'ordenació s'aplicarà allò establert per al sistema d'ordenació d'edificació segons alineacions de vial a l'apartat 3).

Article 36

Elements sortints

Els elements sortints, com els ràfecs, gàrgoles, marquesines, para-sols i d'altres de similars fixos, es limitaran en quan a vol, a tot el disposat per als cossos sortints amb les particularitats següents, aplicables a qualsevol sistema d'ordenació:

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificació enfrontada al carrer de més de 5 metres, d'ample, i sempre que no sobresurtin més d'un cinquantè de l'amplada del vial, d'una dècima part de l'amplada de la voravia, i de 0,40 metres, quan afectin a menys de la cinquena part de la longitud de la façana, o de 0,10 metres, si ocupen més d'aquest cinquè de façana.

b) S'admeten els elements sortints que se situïn de forma que cap dels seus punts no es trobi a una alçada inferior als 2,50 metres, per damunt de la rasant de la voravia i que llur val no sigui superior en cap punt a l'amplada de la voravia menys de 0,60 metres, amb un màxim de 0,50 metres, i que no sigui superior a la mida del cos sortint màxim del carrer.

c) Els ràfecs podran volar del pla de façana fins un màxim de 0,45 metres, per als carrers de menys de 15 metres i fins un màxim de 0,90 metres, per als carrers de 15 metres o més.

d) Aplacats de façana, rètols de façana, sempre que no sobrepassen els 15 centímetres.

Article 37

Ventilació i il·luminació

a) Els habitatges hauran de disposar, almenys, de l'estança principal i un dormitori amb ventilació i il·luminació directa des del carrer o l'espai lliure interior d'illa.

b) En els edificis d'habitatges els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no reben ventilació i il·luminació mitjançant, almenys, de celoberts. La ventilació i il·luminació d'altres dependències que no siguin les destinades a dormitoris o estances, i les de les escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjançant patis de ventilació. La ventilació de les escales també podrà fer-se zenitalment en els límits i les condicions que s'assenyala al Decret 28/1999, de 9 de febrer sobre requisits mínims d'habitabilitat en els edificis d'habitatges.

c) La ventilació i la il·luminació mitjançant mitjans tècnics, sense utilització de celobert o patis de ventilació, s'admetrà per a dependències i peces auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i estances, quan s'ha assegurin les condicions higièniques i hi hagi l'autorització per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitàries i higièniques dels habitatges.

d) La ventilació i la il·luminació dels locals de treball i estança destinats a ús comercial i d'oficines podrà realitzar-se mitjançant celoberts. Es permetrà la ventilació i il·luminació mitjançant elements tècnics de provada eficàcia que assegurin condicions adequades d'higiene.

Article 38

Obres d'ampliació

El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilació es aplicable també a les obres d'ampliació per addició de noves plantes.

Article 39

Celoberts

1. Els celoberts podran ésser interiors o mixtes. Són interiors els celoberts que no s'obren a d'altres espais lliures o vials, i són mixtes els oberts a aquests espais.

2. Als efectes del que disposa el punt 22. c) del decret 28/1999, de 9 de febrer, sobre requisits mínims d'habitabilitat em els edificis d'habitatges, els patis o celoberts que es consideren pel càlcul del perímetre de façana o als que ventilen peces principals han de: permetre la inscripció d'una circumferència de diàmetre més gran o igual a una sisena part de l'alçada existent entre el nivell de terra de l'habitatge i el coronament del pati, amb un mínim de 3 metres.

a) En el cas que la relació entre l'alçada del pati i la línia recta horitzontal màxima que es pugui traçar en planta sigui més gran o igual a dos, tenir una presa inferior d'aire des de l'exterior.

b) No donaran serveis a aparcaments col·lectius ni industrials. 

3. Els celoberts mixtes, que són els oberts per alguna de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de respectar les distàncies mínimes entre parets fixades pel diàmetre del cercle inscriptible que diu el número anterior d'aquest article.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com a façanes a tots els efectes. La mida de fondària no serà més gran de l'amplada promig.

4. El celobert serà mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més finques contigües. Serà indispensable, als efectes d'aquestes normes, que la mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura pública, inscrita al registre de la propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quan a la seva forma i dimensions, amb el disposat per als patis interiors i mixtes.

5. A efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte, a més, les següents regles:

a) Les llums mínimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com són els safareigs.

b) L'alçada del celobert a efectes de determinació de la seva superfície s'amidarà en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti com a celobert servida pel celobert fins a la més elevada. En cap cas la superfície del celobert serà inferior a 9 m2.

c) El paviment del celobert estarà, com a màxim, un metre per damunt del nivell del sòl de la dependència a ventilar o il·luminar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure sense tancaments de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima del 20% superior a la del celobert.

Article 40

Patis de ventilació

1. Els patis de ventilació poden ésser interiors o mixtes.

2. La dimensió i superfície mínima obligatòria dels patis de ventilació depèn de la seva alçada. La dimensió del pati serà tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diàmetre mínim igual a un setè de l'alçada total de l'edifici, amb un mínim de dos metres (2 m) que no produeixi en cap punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i amb una superfície mínima segons la taula següent:

A=Alçada del pati (núm. de plantes pis)

S=Superfície mínima m2

	A
	S

	1
	4

	2
	4

	3
	6

	4
	6


3. Quan als patis de ventilació, regiran les següents regles

a) No es permès reduir les llums mínimes interiors amb sortints.

b) L'alçada del pati, a efectes de determinació de la seva superfície, s'amidarà en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

4. Els patis de ventilació mixtes compliran condicions anàlogues a les establertes per als celoberts mixtes.

5. Els patis de ventilació podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima del 20% superior a la del pati.

TÍTOL II

Capítol III

Sistema d'ordenació d'edificació segons alineacions de vial

Article 41

Definició dels conceptes

Els conceptes esmentats tenen el significat següent:

a) Alineació de vial. Es la línia que estableix al llarg dels vials els límits a l'edificació.

b) Línia de façana. Es el tram l'alineació pertanyent a cada parcel·la.

c) Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distància entre dues bandes del carrer, es pren com a constant o paràmetre que serveix per a determinar l'alçada reguladora i altres característiques de l'edificació.

d) Alçada reguladora màxima. Les que poden assolir les edificacions excepte excepcions.

e) Nombre màxim de plantes. Nombre màxim de plantes permeses dins de l'alçada reguladora. S'han de respectar conjuntament aquestes dues constants: alçada i nombre de plantes.

f) Mitgera. Es la paret lateral, límit entre dues edificacions o parcel·les, que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuïtat s'interrompi per celoberts o patis de ventilació de caràcter mancomunat.

g) Illa. Superfície de sòl delimitada per les alineacions de vial.

h) Profunditat edificable. Es la distància normal a la línia de façana que limita l'edificació per la part posterior. Defineix el pla de façana a l'espai lliure interior de l'illa.

Espai lliure interior d'illa. Es l'espai lliure d'edificació o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar-les profunditats edificables.

j) Reculada de l'edificació. Es el retrocés de l'edificació respecte a l'alineació de vial o a les mitgeres. Pot ésser d'illa, d'edificació o de plantes.

Article 42

Alineació de vial

1. L' alineació de l'edificació coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada permesa.

2. Les reculades permeses són les que disposen les normes de les normes subsidiàries en regular el règim de les diferents zones o sectors. Quan les normes permeten reculades, hauran de subjectar al disposat al corresponent article.

Article 43

Amplada de vial

1.a) Si les alineacions de vialitat són les constituïdes per rectes i corbes paral·leles amb una distància constant en qualsevol tram del vial entre dos transversals, es prendrà aquesta distància com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no són paral·leles o presenten eixamplaments, estrenyiments a una altra irregularitat, es prendrà com a amplada de vial per a cada costat d'un tram de carrer compres entre dos transversals, el mínim ample puntual en el costat i tram de que es tracti.

c) S'entendrà per ample puntual de vial per a un punt d'una alineació de vialitat, la menor de les distàncies entre aquest punt i els punts d'alineació oposada del mateix vial.

d) Quan per aplicació de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per a frontals oposats i trams pròxims d'un mateix vial i en sòl d'igual zonificació, es prendrà com a amplada de vial l'amplada mitjana que asseguri un nombre màxim de plantes uniforme.

2. L'amplada de vial es la que resulta de la real afectació a l'ús públic. Quan es tracta de parcel·les enfrontades a vials de nova obertura, l'amplada vial serà la que en virtut del pla i del projecte d'urbanització s'afecti realment a l'ús públic i, a aquest efecte, es cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanització simultània a l'edificació, serviran de paràmetre regulador a les alçades dels edificis o dels vols permesos.

Article 44

Alçada

1. L'alçada reguladora de l'edificació i el nombre màxim de plantes es l'establert a les normes aplicables a cada zona o sector.

2. L'alçada s'amidarà verticalment en el pla exterior de la façana, fins a la intersecció amb el pla horitzontal que conté la línia d' arrencada de la coberta, o amb el pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per damunt de l'alçada reguladora màxima només es permetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta cinc per cent (35%), les arrencades de la qual siguin línies horitzontals paral·leles als paraments exteriors de les façanes, a una alçada no superior a la reguladora màxima i vol màxim determinat per la sortida dels ràfecs. Els espais sota coberta que en resultin no podran constituir un habitatge independent, la seva ocupació no serà més del 40% de la superfície que es permet ocupar en planta baixa, amb un màxim de 35 metres En cap cas podran superar els 4 metres sobre l'alçada reguladora.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una alçada total màxima de seixanta (60) centímetres.

c) Les baranes de façana anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin directament sobre l'alçada reguladora màxima. L'alçada d'aquestes baranes no podrà excedir els 1,80 metres, si són transparents amb reixes i de 1 metre si són opaques.

d) Els elements de separació entre terrats, situats directament sobre l'alçada màxima reguladora. Tindran una alçada màxima d'1,30 metre en el pla de façana i a les mitgeres es podran aixecar fins a 1,80 metre, si són opacs i de 2,50 metres si són transparents, reixes o similars.

e) Els elements tècnics de les instal·lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

f) Els coronaments decoratius de les façanes.

Article 45

Regles sobre determinació d'alçades

La determinació del punt de referència o punt d .origen per a l'amidament de l'alçada es diferent per a cadascun dels supòsits següents:

1. Edifici amb façana a una sola via:

a) Si la rasant del carrer, presa a la línia de façana, presenta una diferencia de nivells entre l'extrem de la façana de cota més alta i el seu centre menor de 0,60 metres, d'alçada reguladora màxima s'amidarà al centre de la façana a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferencia de nivells es més de 0,60 metres, l'alçada reguladora màxima s'amidarà a partir d'un nivell situat a 0,60 metres, per sota de la cota de l'extrem de la línia de façana de més alta cota.

c) Quan l'aplicació d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la façana, la rasant de la voravia se situí a més de 2 metres, per sota d'aquell punt d'aplicació de l'alçada reguladora, la façana s'haurà de dividir en els trams que calguin per que això no passi. A cadascun dels trams l'alçada reguladora s'haurà d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos façana independent.

2. Edificis amb façana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfrà:

a) Si l'alçada fos la mateixa a cada cara de vials, s'aplicaran les disposicions del número 1) anterior Però operant amb el conjunt de les façanes desenrotllades com si fos una de sola.

b) Si les alçades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien córrer pels carrers adjacents més estrets, fins a una longitud màxima, comptada a partir de la cantonada o última flexió del xamfrà o del punt de tangència amb l'alineació del vial de menor amplada en cas d'acord corbat, que amb un límit màxim de vint (20) metres sigui la més gran de les dues següents: una vegada i mata l'amplada del carrer adjacent o la determinada per la intersecció sobre l'alineació del vial de menor amplada de la prolongació de la línia límit de profunditat edificable corresponent al carrer de més amplada. A partir del punt determinat per la longitud màxima a que es refereix l'apartat anterior s'aplicarà a la resta de la façana l'alçada pertinent a l'amplada de vial a que correspon, com si aquesta constituís unitat independent.

3. Edificació amb façana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o xamfrà

Els edificis en solars amb façana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfrà i l'edificació dels quals a cada cara sigui separada de l'altre per l'espai lliure interior de l'illa es regularan, quan a l'alçada, com si es tractés d'edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure interior:

a) L'alçada reguladora es determinarà per l'amplada del vial que doni cada edificació. Aquesta alçada s'aplicarà fins una profunditat edificable determinada per lloc geomètric dels punts equidistant de l'alineació objecte d'edificació i de la de la façana oposada.

b) Els casos particulars a que donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparació amb els criteris exposats als apartats anteriors.

5. Edificis amb façana a places:

Les alçades reguladores màximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran de les alçades corresponents a les vies que formen la plaça o hi aflueixen. Les dimensions de la plaça no justificaran una alçada superior.

Per a la determinació de l'alçada en casos d'edificació amb façana a places no es tindran en compte aquells carrers l'amplada dels quals sigui més gran que la dimensió mínima de la plaça. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideració de places.

6. Edificis amb façana a parcs, jardins, equipaments i dotacions

En aquests casos, l'alçada reguladora màxima serà la més alta de les corresponents a les dues façanes de la mateixa illa, contigües a aquella de la qual es tracta.

Article 46

Regles sobre mitgeres

1. Quan com a conseqüència de diferents alçades, reculades, profunditat edificable o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, hauran d'acabar amb materials de façana.

2. Si la mitgera que resultaria de l'edificació de dos solars contigua no es normal a la línia de façana, només podran edificar-se els solars quan l'angle format per la mitgera amb la normal de la façana al punt d'intersecció sigui inferior a 30º. En els altres casos per a poder edificar hauran de regularitzar els solars perquè compleixin la condició indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel·la corbats o trencats o a parcel·les en angle, es resoldran aplicant els criteris tècnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 47

Profunditat edificable

1. La profunditat edificable es delimita per la línia de façana i la línia posterior d'edificació.

2. La profunditat edificable resultarà del traçat, en posició equidistant de les façanes a la via pública, d'una figura semblant a la de l'illa.

3. En sol urbà els plànols d'ordenació fixen la línia de profunditat edificable segons els criteris adequats per a cada zona. Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis preexistents que es respecta, encara que superi la que resulta de l'aplicació dels criteris propis de la zona. No obstant, en l'ampliació del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova construcció haurà de respectar la profunditat edificable, la concreta delimitació de la qual resulta de la grafiada en les restants parcel·les de l'illa i d'haver-hi previst diferents línies de profunditat, s'estarà al que correspon a la parcel·la o parcel·les contigües o confrontats. En qualsevol cas, tindrà aplicació preferent la quantificació expressa de la profunditat edificable, si els plànols d'ordenació preveuen la mesura d'aquest paràmetre en metres lineals.

Article 48

Espai lliure interior

1. Les zones o sectors en que es permeti l'ocupació amb edificacions de l'espai lliure interior d'illa, els límits de la qual tindran la consideració d'alineacions, es subjectaran a les previsions de cada regulació i sempre serà, en tot cas en planta baixa.

2. El percentatge de l'edificació a l'espai lliure interior de l'illa només podrà estendre's, referit a la rasant del carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre l'alineació interior de l'edificació de la parcel·la i l'alineació interior oposada a l'illa.

En casos de desnivell entre façanes oposades de l'illa, aquesta profunditat límit s'haurà de reduir de manera que l'edificació a l'espai lliure no ultrapassi un pla ideal traçat a quaranta-cinc graus des del límit de profunditat edificable de la parcel·la oposada a l'alçada màxima corresponent a la planta baixa. Tampoc no podrà ultrapassar el pla traçat de la mateixa manera des del límit de la profunditat edificable de les parcel·les corresponents a les altres façanes de l'illa.

En casos en que la parcel·la sobrepassi la profunditat que diu el paràgraf primer d'aquest segon apartat, sense arribar a cap més carrer, la resta de la parcel·la no podrà edificar-se a més alçada que la que correspondria a un solar amb davanter a l'alineació oposada i que tingués per longitud de façana el segment interceptats, en aquest davanter, per dues perpendiculars seves traçades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

Article 49

Reculades

1. Les modalitats de reculades o alineacions reculades són:

a) Reculada a tot el frontal d'alineació de l'illa.

b) Reculada a la totalitat de les plantes de l'edifici.

c) Reculada a plantes pis.

2. Les alineacions reculades de la modalitat a) s'admetran quan l'espai que quedi lliure a conseqüència de la reculada es destini a l'eixamplament del carrer. Aquest sòl serà de cessió gratuïta al municipi, perquè el destini a l'eixamplament del vial, les obres d'urbanització aniran a càrrec del propietari. L' ordenació exacta es definirà en un estudi de detall.

L'alçada reguladora màxima aplicable a les finques reculades serà la que correspongui a l'amplada del vial, podrà comprendre l'eixamplament. La reculada serà uniforme a tota l'alineació, comprendrà tot el tram d'illa entre carrers, i la profunditat edificada quedarà disminuïda en la profunditat de la reculada. La profunditat es determinarà partint de l'alineació de vialitat i no de la reculada. Als altres trams de carrer i a la façana oposada a la reculada, encara que s'hi edifiqui després de la reculada, l'alçada reguladora màxima es determinarà tenint en compte sempre l'amplada del vial anterior a l'eixamplament. La llicència d'edificació s'atorgarà condicionada a la cessió gratuïta i a l'obligació de suportar les despeses d'urbanització, així com les del projecte d'urbanització.

3. Les alineacions reculades de la modalitat b) o sigui en totes les plantes i en part d'una façana d' illa, s' admeten, llevat d'expressa prohibició, si compleixen els requisits següents:

a) Que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de 20 metres. Si es tracta d'edificis destinats a usos públics o col·lectius, la longitud mínima es de 10 metres.

b) Que la reculada s'iniciï a més de tres metres de cada mitgera.

c) Que en fer-ho es diferenciant clarament els espais de propietat privada dels de propietat pública.

Les reculades regulades en aquest apartat:

a) No donen lloc a la cessió gratuïta i obligatòria del terreny afectat per la reculada.

b) No modifiquen la profunditat edificable, que s'amidarà des de l'alineació de vial o de carrer.

c) No donen lloc a augments d'alçada reguladora ni a compensacions de volums.

4. Les reculades de la modalitat c), o sigui, en plantes pis sense reculada a la 

planta baixa, es permeten s'hi concorren els següents requisits:

a) Que els edificis projectats tinguin una façana de igual a més de 10 metres.

b) Que la reculada s'iniciï a més de 3'00 metres de cada mitgera.

c) Que la separació entre paraments oposats compleixi les dimensions mínimes establertes per als patis de llum mixtes.

5. A més les regles anteriors, en matèria de reculades regeixen les següents:

a) A la planta baixa es permeten façanes portalades formant volta d'ús general sempre que la llum de pas entre pilars i façana reculada sigui, en tota l'extensió de la façana, com a mínim de 2,00 metres, i d'alçada lliure mínima de 3,50 metres.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a façana de les mitgeres que queden al descobert, menys en el cas que aquestes també s'haguessin reculat. A l'atorgament de qualsevol llicència d'edificació s'entendrà com a inclòs aquest condicionament.

TÍTOL II

Capítol IV

Sistema d'ordenació d'edificació aïllada

Article 50

Conceptes

Els paràmetres propis del sistema d'ordenació en edificació aïllada són:

a) Forma i mida de la parcel·la.

b) Ocupació màxima de la parcel·la.

c) Alçada reguladora màxima.

d) Nombre màxim de plantes.

e) Separacions mínimes.

f) Edificacions auxiliars.

Article 51

Desenvolupament del volum edificable

1. El volum màxim edificable permès a cada parcel·la, inclosos els vols de cossos sortints i d'elements sortints, podrà desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o més edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulació de la zona o sector es fixen límits màxims al nombre d'unitats independents de residència o d'habitatges o nombre màxim d'unitats d'edificació independents resultants de les possibles distribucions de l'edificació de cada parcel·la, hauran de respectar, encara que això comporti que no es pugui aprofitar el sostre màxim possible segons índex d'edificabilitat.

Article 52

Ocupació màxima de parcel·la

1. L'ocupació màxima de parcel·la s'amidarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificació inclosos cossos sortints.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran ultrapassar l'ocupació màxima de parcel·la.

Article 53

Sòl lliure d'edificació

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificació per aplicació de la regla sobre ocupació màxima de parcel·la, no podran ésser objecte en superfície, de cap altre aprofitament més que del corresponent a espais lliures al servei de l'edificació o edificacions aixecades com construccions auxiliars en els casos que quedi manifesta la seva possibilitat.

2. Els propietaris de dues o més parcel·les contigües podran establir la mancomunitat d'aquests espais lliures, amb subjecció als requisits formals establerts en aquestes normes per als patis mancomunats i segons el previst si és el cas, respecte als espais lliures privats mancomunats.

Article 54

Alçada màxima i nombre de plantes

1. L'alçada màxima de l'edificació es determinarà en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que tingui la consideració de planta baixa.

En aquells punts en que, per raons de la pendent del terreny, l'edificació es desenvolupi escalonadament, els volums d'edificació, que siguin construïts sobre cadascuna de les plantes o parts de la planta que posseeixin la consideració de planta baixa, es subjectaran a l'alçada màxima que correspongui en raó de cadascuna de les parts esmentades, i l'edificabilitat total no superarà aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referència de les plantes baixes podran ésser establertes amb una variació absoluta de més d'un metre en relació amb la cota natural del terreny. Es prendrà com a punt de referència el centre de gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

2. Per damunt de l'alçada màxima, només es permetrà:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i l'arrencada de la qual es situa sobre una línia horitzontal que sigui paral·lela als paraments exteriors de les façanes situades a l'alçada no superior a la màxima i el vol de la qual no superi el màxim admès per les volades.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb alçada total de seixanta (60) centímetres.

c) Les baranes fins a una alçada màxima d'1,00 metre, si són opaques i d'1,80 metres, si són transparents o de reixes.

d) Els elements tècnics de les instal·lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

Article 55

Separacions mínimes

1. Les separacions mínimes de l'edificació o edificacions principals a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa parcel·la, són distàncies mínimes a les quals es pot situar l'edificació i els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superfícies reglades verticals, la directriu de les quals es la partió de cada parcel·la, des dels punts de cada cos d'edificació, incloses els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les distàncies mínimes a les partions de parcel·la, llevat que es tracti de la part que serveixi per a donar accés des de l'exterior als usos permesos en els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixin del quinze per cent de la superfície lliure. En qualsevol altre cas, hom s'haurà d'ajustar al disposat en relació a l'ocupació màxima de parcel·la.

Article 56

Construccions auxiliars

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenació la construcció d'edificacions o cossos d'edificació auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a guardar dipòsit de material de jardineria, piscines i anàlegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de guarda i d'altres per l'estil.

2. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d'ocupació i edificabilitat màximes.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions mínimes. No obstant, mai podran estar en el front o façana.

Article 57

Tanques

1. Les tanques que donin a espais públics hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants seves, encara que, en determinats casos, es permetrà de tirar-les enrera o recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé l'edificació principal o les edificacions auxiliars a l'alineació de vial. En aquests casos, l'espai intermig entre edificació i alineació pública s'haurà de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sòl.

L'alçada màxima de les tanques serà d'1,80 metres, si bé solament podran ser opaques fins una alçada de 0,80 metres, havent-se de construir la resta amb elements calats com reixes, tela metàl·lica i vegetació, etc.

2. L'alçada màxima de les tanques opaques als límits restants en cap cas no podrà ultrapassar l'alçada d'1,50 metres, amidats des de la cota natural del terreny en aquest límit.

Article 58

Adaptació topogràfica i moviment de terres

Les plataformes d .anivellació de la vora dels límits no es podran situar a més 0,50 metres, per damunt o més de 2,20 metres, per sota de la cota natural del límit. Les plataformes d'anivellació en interior de parcel·la. la (menys els soterranis) hauran de disposar de forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alçada:base) traçats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als límits. Els murs d'anivellació de terres als límits no podran arribar, en cap punt, a una alçada superior a 1,50 metres per damunt de la cota natural del límit. Els murs interiors de contenció de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alçada de 3,70 metres.

TÍTOL II

Capítol V

Sistema d'ordenació segons volumetria específica

Article 59

Distribució de la edificabilitat neta

1. La distribució de l'edificabilitat neta es fixarà mitjançant l'assignació a cada parcel·la destinada a l'edificació privada de l'índex d'edificabilitat corresponent.

2. Els paràmetres específics corresponents a l'objectiu de distribució de l'edificabilitat neta entre les parcel·les són els següents

a) forma i mida de la parcel·la.

b) ocupació màxima de parcel·la.

c) longitud mínima de façana.

Article 60

Ordenació de la forma de l'edificació

1. L'ordenació de la forma de l'edificació es realitzarà al pla parcial o al pla especial, segons el cas, mitjançant una de les següents modalitats:

a) Mitjançant la fixació de:

Alineacions d'edificació

Cotes de referència de la planta baixa

Alçada màxima i nombre límit de plantes

b) Mitjançant la determinació dels perímetres i perfils reguladors de l'edificació i de les cotes de referència de la planta baixa.

2. La superposició de la forma de l'edificació, determinada respecte a un dels modes establerts al número anterior, delimita les unitats d'edificació independent i les parets que caldrà construir en regim de mitgeres.

3. La col·locació relativa de les edificacions es regula mitjançant els següents paràmetres:

a) Separació mínima entre edificacions

b) Separació mínima de l'edificació als límits de la zona i als eixos de vial.

Article 61

Ocupació màxima de parcel·la

1. Els paràmetres de distribució de l'edificabilitat neta són els definits amb caràcter general per a tots els sistemes d'ordenació.

2. Com a excepció al disposat en el número anterior, fixem específicament per a aquest sistema d'ordenació, el paràmetre de percentatge màxim d'ocupació en planta baixa.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar l'ocupació màxima de la parcel·la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent en planta soterrani del corresponent a l'espai lliure d'edificació que sigui propietat privada.

Article 62

Cota de referència de la planta baixa

1. El pla parcial o el pla especial, segons la qualificació del sòl, completarà les determinacions o previsions de les normes subsidiàries establertes en tot cas, en tot allò que calgués per a completar l' ordenació continguda en aquestes normes amb les següents prescripcions o determinacions:

a) Regulació del moviment de terres que comporti el procés d'urbanització.

b) Cotes de referència dels plans d .anivellament i terrassament en que es sistematitzi el sòl edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d'anivellaments i rasants i als d'ordenació de l'edificació; també es fixaran, en aquests plans, les anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais lliures.

Com a pla d .anivellació hom podrà adoptar la cota natural del terreny si per circumstàncies topogràfiques o per exigències de l'ordenació calgués modificar la configuració natural del terreny.

2. Hi podrà haver diferents cotes de referència per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de precisió de la planta baixa, les cotes de referència fixen la base d'amidament de l'alçada màxima de l'edificació.

3. Les cotes fixades al pla parcial o al pla especial hauran de respectar, encara que podran augmentar o disminuir, sense ultrapassar els 0,60 metres, quan l'execució del projecte exigeixi una adaptació o un reajust, dins d'aquests límits, o quan una millor concepció tècnica o urbanística aconselli aquesta variació.

La variació implicarà l'elaboració d'un estudi de detall amb els documents precisos per a justificar el canvi de cota. Aquesta documentació també podrà ésser incorporada al projecte d'edificació. L'aprovació i l'atorgament de la llicència es podran resoldre en unitat d'acte.

Article 63

Paràmetres en la configuració unívoca

En aquesta modalitat de l'ordenació de la forma de l'edificació hauran de tenir en compte les següents regles:

1. Alineacions d'edificació. Són alineacions d'edificació les precisades al pla parcial o al pla especial, segons el cas, que determinen els límits de la planta baixa.

Si al pla parcial o al pla especial no hi ha regla determinada sobre reculades caldrà aplicar en tot allò compatible amb la regulació específica les normes aplicables al sistema d'ordenació de l'edificació segons alineacions de vial.

2. Alçada màxima i nombre de plantes:

a) L'alçada màxima de l'edificació es comptarà a partir de la cota de referència de la planta baixa. Quan l'edificació es desenvolupi escalonadament, a causa del pendent del terreny, els volums l'edificació que es construeixin sobre cadascuna de les plantes, conceptuades com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'alçada màxima que correspongui per raó de cadascuna d'aquestes plantes o parts de planta. L'edificabilitat total no superarà el que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

b) Per damunt de l'alçada màxima només es permetrà: La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els arrencaments de la qual siguin línies horitzontals paral·leles elles als paraments exteriors de les façanes, situades a alçada no superior a la màxima, i el vol màxim de les quals no superi el de les volades, les golfes resultants no seran habitables.

Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb alçada total de seixanta (60) centímetres.

Les baranes fins a una alçada màxima de 1 metre, si són opaques i 1,80 metres si són transparents o reixes.

Els elements bàsics de les instal·lacions.

Els coronaments de l'edificació de caràcter exclusivament decoratiu.

Article 64

Paràmetres de la configuració flexible

1. Els paràmetres específics d'aquesta configuració de l'ordenació de l'edificació són el perímetre i el perfil regulador.

2. S'entén per perímetre regulador de l'edificació les possibles figures poligonals definides en el pla parcial o en el pla especial per a determinar la posició de l'edificació. Totes les plantes i vols hauran d'ésser compresos dins d'aquesta figura poligonal.

L'ocupació de l'edificació a planta baixa no podrà ésser superior al 80% de la superfície continguda dins de cada perímetre regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el màxim envoltant de volum dins del qual es pugui inscriure el volum de l'edificació que correspongui a cada parcel·la per la seva intensitat d'edificació.

Quan es pretén que l'envoltat vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, caldrà limitar l'alçada d'aquest pla. Quan el límit superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol secció normal a un eix de la planta, serà suficient la fixació del perfil del límit esmentat. En altres casos, el pla parcial o el pla especial adoptarà els mitjans de representació oportuns per a la clara fixació de les limitacions esmentades.

A les zones o sectors per a les quals aquestes normes fixen alçada màxima, l'envoltat del volum màxim no la podrà ultrapassar. En els altres casos, el perfil regulador no podrà assolir alçades que superin més de tres plantes pis, nombre de plantes que resultaria d' esgotar a cada planta pis la superfície compresa dins del perímetre regulador.

Article 65

Localització relativa de l'edificació

1. Els paràmetres que regulen la localització relativa de les edificacions són els següents:

a) Separacions mínimes entre edificacions.

b) Separacions mínimes de l'edificació als eixos de vial i als límits de zona.

El regim d'aquests paràmetres es l'establert en aquest article, completes, si de cas, per les determinacions del pla parcial o del pla especial.

2. La separació mínima entre edificacions o cossos d'edificació pretenen la preservació de la intimitat i assegurar els convenients nivells il·luminació i assolellada.

a) A efectes de preservació de la intimitat, la distància mínima entre dos edificis propers es la següent:

Edificis de Pb, Pb+1P i Pb+2P=4 metres

Edificis de Pb+3P i més=10 metres.

b) A efectes il·luminació i assolellada, la conjugació de les distàncies entre edificacions amb llurs alçades determinats ambdós paràmetres al pla especial o al pla parcial-serà tal que s'asseguri a totes les plantes de l'edificació, pel cap baix, una hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

La condició d'una hora de sol a tota planta d'edificació s'amidarà de la següent manera:

b1 En edificis la profunditat edificable dels quals l'amplada sigui inferior als 16 metres hi haurà d' haver una disposició perquè no quedi sense sol, en una longitud de façana superior a 5 metres, una de les façanes situades en la direcció del llarg de l'edificació, una vegada projectades a diferents hores les ombres de les edificacions pròximes.

No obstant, quan s'estableixin habitatges sense ventilació creuada (sens donar a dues façanes oposades), la consideració anterior haurà de complir les condicions anteriors d'assolellada a totes les façanes de l'edificació en la direcció de la seva llargada.

b3 Quan una edificació es projecti amb reculades a la façana, aquestes hauran de complir les delimiten les anteriors condicions d'assolellada.

3. Les edificacions que segons el pla parcial o el pla especial puguin aixecar-se amb façana a la xarxa viària bàsica o pròxima als límits de la zona s'hauran de preveure de manera que, tenint en compte l'alçada i la distància al vial o al límit de la zona, els volums quedin compresos dins dels angles tramats de la forma següent: recta horitzontal per qualsevol punt de l'eix del vial o del límit de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui l'anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus.

TÍTOL II

Capítol VI

Paràmetres reguladors d'usos i activitat

Secció 1

Classes d'usos i activitats

Article 66

Criteris de classificació

Al efectes del compliment de la llei 3/1998 de 27 de febrer. De la intervenció integral de l'administració ambiental, les activitats en classifiquen en:

a) Activitats sotmeses al règim d'autorització ambiental. Annex I llei 3/1998.

b) Activitats sotmeses al règim de llicencia ambiental i que requereixen informe preceptiu emès per l'òrgan ambiental competent de l'administració de la Generalitat de Catalunya. Annex II.1 de la llei 3/1998

c) Activitats sotmeses al règim de llicencia ambiental. Annex II.2 llei 3/1998.

d) Activitats sotmeses al règim de comunicació. Annex III llei 3/1998.

A efectes d'aquest planejament , s'estableixen els següents criteris de classificació d'usos.

a) Segons la permissivitat.

b) Segons el domini.

c) Segons l'activitat.

d) Segons els efectes que se'n derivin.

Article 67

Classificació d'usos segons la permissivitat

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.

2. Són usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulació de zona. Als usos permesos se'ls hi pot requerir limitacions, d'on en resulta la següent classificació:

a) Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir.

b) Usos condicionats: Els que requereixen regulacions específiques de l'entorn.

c) Usos condicionats: Els que necessiten de certes limitacions per a ser admesos.

d) Usos provisionals: Els que, perquè no necessiten obres o instal·lacions permanents i no dificulten l'execució dels plans, poden ser autoritzats amb caràcter provisional en els termes disposats per l'article 91.2 del TR.

3. Els usos prohibits són els que s'indiquen explícitament a cada categoria i tipus de sòl.

Article 68

Classificació d'usos segons el domini

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos públics, privats i col·lectius

2. Són usos públics els referits als serveis prestats per l'administració o per gestió dels particulars sobre els béns de domini públic. També inclouen els realitzats per l'administració en béns de propietat particular mitjançant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupació.

3. Usos privats són aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos col·lectius són els privats destinats al públic: es caracteritzen per pertànyer a una associació, agrupació, societat, club o organització similar, per l'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestació.

Article 69

Classificació d'usos segons l'activitat

1. Ús d'habitatge: És destinat a l'allotjament o residència familiar.

2. Ús hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments comunitaris i per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d'abril, sobre classificació d'establiments d'allotjament turístic sotmesos al règim hostaler, que poden ser: hotels, hotels-apartaments, pensions i motels.

3. Ús comercial: És el que correspon als establiments oberts al públic destinats al comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu, i locals destinats a la prestació de serveis privats al públic. No inclou el comerç a l'engròs, la restauració i les activitats lúdiques.

3.1  S'estableixen les següents categories d'ús comercial:

Grans establiments comercials, individuals o col·lectius, són aquells que tenen una superfície de venda igual o superior als 800 m2.

Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda d'automòbils i altres vehicles, de maquinària, de materials per a la construcció i articles de sanejament, de mobiliària, d'articles de ferreteria, i els centres de jardineria, són grans establiments comercials quan tenen una superfície de venda superior als 2500 m2. Si es dóna el supòsit que en constitueixin un de col·lectiu sense superar individualment els 2.500 m2 de superfície de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els 5.000 m2 de superfície de venda.

Establiments comercials mitjans, individuals o col·lectius, són aquells que tenen una superfície de venda igual o superior als 400 m2.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitjà i gran establiment comercial estarà subjecte a allò que determina la normativa del PTSEC pla territorial sectorial d'equipaments comercials 2001-2004.

4. Ús d'oficines i serveis privats: Comprèn les activitats administratives de caràcter públic o privat que d'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses en la divisió 8, les agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres serveis. Han de preveure una plaça d'aparcament per a cada 80 m2 construïts, que sobrepassin els primers 150 m2.

5. Ús de magatzem: D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses a l'agrupació 61 i al grup 754 que componen el comerç a l'engròs i a dipòsits i magatzems de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de càrrega i descàrrega sense interferir el trànsit.

L'ús de magatzem té la mateixa regulació per categories que les de l'ús industrial.

6. Ús d'indústria: Comprèn les activitats manufacturades i de transformació que per la seva condició necessiten instal·lacions adequades.

L'ús industrial ve regulat a través d'unes categories que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per l'entorn on són situades.

7. Ús sanitari: És el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprèn els hospitals, sanatoris, clíniques, dispensaris, consultes i similars. L'ús sanitari també inclou les clíniques veterinàries i establiments similars. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI correspon a les incloses dintre de l'agrupació 94.

8. Ús sociocultural: Comprèn les activitats culturals, recreatives i de relació social, les que tenen relació amb la creació personal i l'artística, i les de caràcter religiós. S'hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d'exposició, etc., així com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses dintre de l'agrupació 95 i el grup 967.

9. Ús docent: Comprèn els centres dedicats a l'ensenyament preescolar, educació general bàsica, batxillerat i formació professional, així com les seves instal·lacions complementàries.

Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses dintre de l'agrupació 93 sobre educació i investigació.

10. Ús residència col·lectiva: és el que es refereix a l'allotjament en habilitacions amb tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargues o permanents.

S'especialitzen segons el col·lectiu a qui van dirigits i estudiants, avis, etc.

11. Ús de restauració i espectacles: és el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafès, amb espectacle o sense, sales de festa i en general totes aquelles activitats que han de complir la llei 10/1990, sobre policia de l'espectacle, les activitats recreatives i els establiments públics. Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a la inclosa als grups 651, 652, 653, 963 i 965.

12. Ús recreatiu: és el referent a les activitats del lleure i de l'esplai, no compreses en cap altra qualificació. Dintre de la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses a l'agrupació 96, excloses els grups 965 i 963.

13. Ús esportiu: Inclou els locals i edificis condicionats per a la pràctica i l'ensenyament dels exercicis de cultura física i esport.

14. Ús agrícola: En general comprèn les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a l'entorn de les masies, instal·lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependències afins. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses a l'agrupació 01.

15. Ús pecuari: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotació d'animals, ja siguin granges, vivers... No es permet la seva ubicació en àrees obagues o protegides de ventilacions, o que estiguin situades a menys de 200 metres de les carreteres principals i a menys de 500 metres de qualsevol sòl classificat urbà i qualificat de residencial d'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses a l'agrupació 02.

16. Ús forestal: Comprèn les activitats relacionades amb la conservació, plantació i explotació de boscos en els termes que regulen la llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses en el grup 05.

17. Ús d'activitats extractives: Fa referència a l'extracció de terres i àrids, minerals i a l'explotació de pedreres. Aquest ús serà sempre provisional i necessitarà una llicència municipal prèvia, a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes a la Llei 12/81. D'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INI, correspon a les incloses a l'agrupació 21 i 23.

18. Ús de càmping i caravàning: és el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials tèxtils o de vehicles rodats. Aquest ús requereix la tramitació d'un pla especial que, a més d'ordenar l'àmbit, determinarà aquest com a finca indivisible als efectes de l'article 140 del decret legislatiu 1/90.

La regulació del càmping i caravàning es regirà, a més, pel que disposen el Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenació de la pràctica del càmping i dels establiments dedicats a aquest fi, i el decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a l'autorització dels establiments dedicats a la pràctica del càmping i les disposicions que el desenvolupin.

19. Ús de garatge-aparcament: comprèn els aparcaments privats, col·lectius i públics. A tots els edifici nous és obligat de dotar a cada habitatge amb una plaça d'aparcament privat.

Aquestes poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la pròpia parcel·la o situades a un altre edifici pròxim. En aquest darrer cas, la sol·licitud de llicència d'obra haurà d'anar acompanyada de l'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i s'han de vincular registrament com indivisibles.

Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a preveure un espai d'espera per a l'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulació del carrer.

Perquè s'admeti la destinació exclusiva d'un edifici a l'ús d'aparcament, cal que, en la regulació de la zona corresponent s'especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari, quan l'ús d'aparcament només sigui admès, s'entendrà que aquest serà complementari a d'altres usos.

Article 70

Classificació d'activitats segons els efectes que se'n deriven

1. Independentment de la classificació que fa la llei 3/1998 que te rang superior i als efectes de l'admissió d'una activitat en una situació determinada, aquestes es classifiquen les activitats en cinc categories d'acord amb les incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, els danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient. A aquests efectes se'ls considera d'acord amb la relació següent:

a) Molestes:

Soroll (a l'exterior del local propi i veí més afectat)

Fums, gasos, bafs i olors

Pols

Aigües residuals

Residus industrials

Transports, càrrega i descàrrega

Instal·lacions visibles

Aglomeracions del personal

Calor

Vibracions

b) Nocivitat i insalubritat:

Gasos i elements contaminats

Aigües residuals

Matèries i manipulació

Radiacions

Abocaments i deixalles

c) Perillositat:

Manipulació i classificació de materials combustibles i inflamables

Processos de producció i recipients a pressió perillosa

Materials explosius

Vessament i abocament de substàncies químiques agressives

Condicionaments i aptitud del local.

Condicionaments i aptitud dels accessos.

2. La primera categoria comprèn aquelles activitats de caràcter individual o familiar que utilitzin màquines o aparells moguts a mà o amb motor de baixa potència, compatibles amb l'habitatge perquè per les seves característiques no puguin ser ni molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat.

3. Les activitats de segona categoria inclouen les indústries o tallers amb menys de vuit llocs de treball, compatibles amb l'habitatge perquè per les seves característiques no poden ser ni molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat.

4. Les activitats de tercera categoria són aquelles que per les seves característiques poden tenir emissions atmosfèriques o accidents, si bé amb risc baix d'incidència mediambiental.

5. La categoria quarta comprèn aquelles activitats de caràcter perillós. Són aquelles que per les seves característiques poden tenir emissions atmosfèriques i accidents si bé amb risc mitjà d'incidència mediambiental.

6. La categoria cinquena comprèn aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfèriques i accidents amb risc alt d'incidència mediambiental.

7. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 14 m d'edificis d'usos religiós, cultural, d'espectacle públic i sanitari; i viceversa.

Secció 2

Regulació de la situació relativa de les activitats

Article 71

Edificis independitzats

1. S'entén per edifici independitzat, en zones on s'admeti la construcció d'habitatges, aquell amb parets de separació amb els pedrís confrontats a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitjà de 15 centímetres, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 centímetres, excepte a les façanes on es disposarà d'aïllament per juntes de dilatació, i a la part superior, on es disposarà una tanca o protecció amb material elàstic, per tal d'evitar la introducció de deixalles o aigua de pluja en l'espai intermedi. La construcció i conservació de les juntes de dilatació de façanes i la protecció superior són a càrrec del propietari de l'edifici industrial.

2. Les activitats de segona categoria o superior, confrontats amb edificis d'habitatges, només s'admetran en edificis aïllats o independitzats havent de complir a més les condicions següents:

a) L'accés haurà de ser independent del corresponent al dels habitatges

b) L'edifici haurà de disposar d'una zona de càrrega i descàrrega de mercaderies

c) L'accés ha de permetre l'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via pública.

d) S'hauran d'ubicar en carrers d'amplada igual o superior a 10 metres.

Article 72

Classificació de situacions relatives a l'activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relació amb el seu entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situació 1a:

a) En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per d'espais comunitaris.

b) En planta pis d'edifici no destinat a l'ús d'habitatge

2. Situació 2a:

a) En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent

b) En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a l'ús d'habitatges amb accés exclusiu.

3. Situació 3a: En zones industrials properes al nucli urbà

a) En edificis independitzats amb façana al carrer i no exclusiu a una activitat.

b) En edificis independitzats amb façana al carrer i exclusiu a una activitat.

4. Situació 4a: En zones industrials separades del nucli urbà

a) En edificis aïllats situats en zones industrials.

b) En edificis aïllats 7 metres de les parcel·les veïnes situats en zones industrials, dedicats a una única activitat

5. Situació 5a: En zones industrials allunyades del nucli urbà

a) En edificis aïllats en zones especials exclusives per a aquest ús.

Article 73

Límits màxims a cada categoria

1. Els límits màxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen als elements següents i es relacionen a la taula I:

a) Densitat de potència contractada (en W/m2).

b) Total potència màxima contractada (kW).

Taula I

Relació categoria-situació

	Categoria
	Situacions
	Paràmetres

	 
	1a
	1b
	2a
	2b
	3a
	3b
	4a
	4b
	5
	 

	Primera
	 
	100
	100
	125
	 
	 
	 
	 
	 
	Densitat de potència

	 
	10
	 40
	 40
	 50
	 
	 
	 
	 
	 
	Potència total màxima

	Segona
	No
	No
	100
	125
	Ilm.
	Ilm.
	 
	 
	 
	Densidad de potencia

	 
	No
	No
	 40
	 50
	375
	275
	llm.
	llm.
	llm.
	Potència total màxima

	Tercera
	No
	No
	No
	No
	llm.
	llm.
	llm.
	llm.
	llm.
	 

	Quarta
	No
	No
	No
	No
	No
	No
	No
	llm.
	llm.
	 

	Cinquena
	No
	No
	No
	No
	No
	No
	No
	No
	llm.
	 


Secció 3

Regulació de sorolls i vibracions

Article 74

Àmbit d'aplicació

Queden sotmesos al compliment i observança d'aquest article tots els establiments i les activitats industrials, comercials i administratives, tant públiques com privades, situades en el terme municipal de Masdenverge.

Article 75

Definicions, notacions, unitats i paràmetres de mesura

1. Aquesta normativa adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la norma bàsica de l'edificació "condiciones acústicas en los edificios" (reial decret 1909/1981, del 24 de juliol, i respectives ampliacions o modificacions). Per a la correcta interpretació de termes acústics que no hi són inclosos es recorrerà al significat que aparegui en les normes U.N.E. i en el seu cas en les normes I.S.O. De tot això se n'exceptuen les definicions específiques que es descriuen a continuació.

2. Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats mitjançant equips d'amidament s'expressaran en dBA. (decibels escala de ponderació A).

3. Nivell sonor exterior.- És el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) i mesurat a l'exterior, del lloc de la recepció. Quan el punt de recepció estigui situat en un edifici, el micròfon de l'equip de mesura es col·locarà a una distància de 0,5 a 1 metre de la façana, murs exteriors de patis d'illa o de patis de llums de l'edifici receptor. Si el punt de recepció està situat en la via pública o espais públics el micròfon es col·locarà a 10 metres dels límits de la propietat de l'establiment o activitat emissora, i a 1,5 metres d'alçada sobre el sòl.

4. Nivell sonor interior.- És el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) mesurat en l'interior de l'edifici receptor. El micròfon de l'equip de mesura es col·locarà en el centre de l'habitació i a una distància no inferior a 1 metre de les parets i a una alçada de 1,5 metres. La mesura s'efectuarà amb les finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzarà com a indicador del grau de molèstia per soroll en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local emissor per l'estructura i no per via aèria de façana, finestres o balcons, i en aquest cas el criteri a aplicar serà el del nivell sonor exterior.

5. Vibracions.- És el paràmetre indicatiu del grau de vibració existent en els edificis serà el valor eficaç de l'acceleració vertical en m/s2, i en terceres parts d'una octava entre 1 i 80 Hz.

Els límits de vibració admissible vindran donats pels valors que prengui A, segons el límit LA fixat en aquesta normativa i la següent relació: LA = 20 log A/Ao. On A és el límit de l'acceleració admissible en m/s2 en cada terç d'octava, i Ao el valor de referència en m/s2 a les diferents freqüències centrals en terceres parts d'octava entre 1 i 80 Hz.

Ao=2 10-5.f-1/2 per a (1<f<4)

Ao=10-5 per a (4<f<8)

Ao=0,125.10-5.f per a (8<f<80)

L'acceleròmetre es fixarà en zones fermes de sòls, sostres o forjats, en el centre de les habitacions de l'immoble receptor de les vibracions.

6. Horari. A efectes d'aquesta normativa es delimiten els següents espais de temps:

a) Dia: horari comprés entre les 7,30 del matí i les 22,00 hores.

b) Nit: horari comprés entre les 22,00 hores i les 7,30 hores del mati.

Article 76

Directrius generals

En els projectes de nova instal·lació i en els d'ampliacions o modificacions d'importància, es consideraran les molèsties que, per efectes indirectes de soroll, aquests projectes puguin ocasionar en les immediacions de la seva implantació, amb l'objecte de proposar les solucions adequades per evitar-les o disminuir-les o bé instal·lar-les en llocs més adequats.

Així, en els edificis amb ús mixt d'habitatge i altres activitats, i en locals contigus a edificis d'habitatge o de residència s'accentuaran les mesures preventives en la concepció, disseny i muntatge d'antivibratoris i de sistemes de reducció de qualsevol tipus de sorolls.

Article 77

Condicions exigibles a elements constructius

1. Considerem que els riscs de superar els nivells d'emissió que s'especifiquen en aquest capítol, són majors quan l'activitat està situada en el mateix edifici o contigu a l'edifici d'ús d'habitatge, sanitari o educatiu. Per això, s'estableixen unes condicions mínimes d'aïllament acústic per a aquestes situacions. Si bé aquests mínims poden ser encara insuficients per a determinades activitats i han de ser incrementats per endavant pel propi usuari de l'activitat, es consideren imprescindibles per poder autoritzar la implantació d'activitats en edificis d'ús mixt o contigu a edificis residencials, sanitaris o educatius.

2. L'aïllament acústic mínim al soroll aeri exigible als elements constructius horitzontals i verticals que conformen la separació entre els límits del recinte de l'activitat i els d'un ús d'habitatge, sanitari o docent és de 50 dBA per a les activitats i instal·lacions en funcionament durant l'horari diürn i de 55 dBA durant horari parcialment o totalment nocturn.

Article 78

Condicions exigibles a les màquines i instal·lacions

1. Totes les màquines i instal·lacions d'activitats contigües a edificis o situades en edificis amb ús d'habitatge, sanitari o educatiu, s'instal·laran sense ancoratges ni adossament directes al sòl, parets o sostres, interposant els elements i muntatges antivibratoris adequats per evitar la transmissió de sorolls i vibracions que excedeixin dels límits del capítol 7.

2. La connexió dels equips de ventilació i climatització a conductes i canonades es realitzarà sempre mitjançant juntes o dispositius elàstics. Aquestes canonades i conductes es suportaran mitjançant elements elàstics per evitar la transmissió de sorolls i vibracions a través de l'estructura de l'edifici.

3. L'incompliment d'aquests requisits serà suficient per denegar o no autoritzar i, si escau, precintar la instal·lació corresponent.

Article 79

Condicions exigibles a activitats de nova implantació

1. No es permet el funcionament de màquines i instal·lacions de nova implantació que originin, en edificis d'habitatge, sanitaris o educatius, nivells sonors en les zones de recepció superiors als límits de la taula II, ni nivells de vibració superiors als de la taula III.

Taula II

Ext.=Nivell sonor màx. ext. (dB A)

Int.=Nivell sonor màx. int. (dB A)

	 
	Ext.
	Int.

	Zona de recepció
	Dia
	Nit
	Dia
	Nit

	Zones industrials
	55
	45
	35
	30

	Zones plurifamiliars
	60
	50
	40
	35

	Altres zones
	70
	60
	40
	35


Taula III

	 
	Nivell de vibració màx. (LA)

	Zona de recepció
	Dia
	Nit

	Zones industrials
	62
	58

	Zones plurifamiliars
	62
	58

	Altres zones
	66
	62


2. Per evitar les molèsties originades pels infrasons en cap cas el nivell sonor exterior produït per una activitat serà superior als valors següents en bandes d'una octava:

Taula IV

I=Infrasons; B=Baixes freqüències.

	 
	I
	B

	Freqüències (Hz)
	2 4 8 16
	31 63

	Nivell sonor (dB)
	80 80 80 79
	75 67


Es presumirà que poden donar-se excessius nivells d'infrasons quan, essent el nivell sonor exterior inferior a 55 dBA, la lectura en lineal verificada amb sonòmetre de tipus I sigui superior a 79 dB. En aquest cas es procedirà a una comprovació més detallada per bandes d'octava o terç d'octava.

Sempre que sigui possible, la medició es realitzarà amb la font parada i en marxa, per a una segura identificació d'aquesta i dels seus nivells.

Article 80

Condicions exigibles a activitats existents o en tràmit

1. L'administració podrà concedir una emissió temporal de sorolls i vibracions de fins 5 dB sobre els límits que figuren en els quadres I de l'article anterior a les activitats existents o en tràmit, en la data d'entrada en vigor d'aquesta normativa, que ho sol·licitin.

Aquesta concessió serà per un període superior a sis mesos i prorrogable per anys naturals en tant no existeixin queixes fundades de molèsties, situació en que es comprovaran els nivells existents i si escau es suspendrà la concessió en un termini màxim de 3 mesos.

2. Si els nivells de soroll i vibracions superen els límits d'aquesta normativa més els de la concessió temporal o els de la normativa en el termini de la concessió temporal, se seguirà el següent procediment:

a) La persona responsable de l'activitat haurà de presentar, en un termini conforme amb la legislació des de la notificació de nivells constatada per l'ajuntament, un projecte tècnic de reducció de sorolls o vibracions, visat pel col·legi professional corresponent en el que, amb la millor tecnologia correctora disponible, es proposi un pla d'actuació de reducció de sorolls o vibracions, amb les dates del principi i final de les reformes.

b) Qualsevol persona afectada podrà examinar el projecte de reducció de sorolls o vibracions en el termini previst per la legislació, i al·legar el que estimi convenients.

c) Examinat el projecte i a la vista de les al·legacions presentades, els serveis tècnics de l'ajuntament acceptaran el projecte o proposaran les objeccions que creguin oportunes.

Seguidament el promotor de l'activitat portarà a terme el projecte definitiu i comunicarà la seva finalització perquè l'administració efectuï les comprovacions de les reformes proposades i la verificació dels resultats d'aquestes.

Secció 4

Regulació del risc d'incendis i explosions

Article 81

Objecte i àmbit d'aplicació

1. Aquest capítol estableix les condicions de prevenció i protecció que han de reunir locals i activitats respecte a les edificacions veïnes amb la finalitat que, en cas que s'iniciï un incendi o es produeixi una explosió en una d'aquestes activitats, es limiti la probabilitat que els seus efectes passin els partions de la propietat i afectin els veïns.

2. La regulació afecta a tota activitat que pel seu risc d'incendi o explosió impliqui perillositat.

Article 82

Definicions, notacions i unitats

1. Aquest capítol adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la norma bàsica de l'edificació "condiciones de protección contra incendios en los edificios" (NBE-CPI-96) i en allò que aquesta no regula, les que figuren en la NBE-CPI-91 i el decret 241/1994, de 26 de juliol o be la normativa vigent a l'hora de demanar la llicència d'activitat (Llei 3/1998 de la intervenció integral de l'administració ambiental).

2. En l'àmbit d'aquesta normativa sempre que es faci referència a risc, prevenció o protecció s'entendrà referit a risc, prevenció i protecció d'incendis i explosions.

Article 83

Compatibilitat d'activitats en situacions relatives

1. En funció del risc intrínsec d'una activitat i de les característiques del seu emplaçament en relació als seus veïns, és possible determinar la compatibilitat d'una certa activitat amb un emplaçament relatiu. Per això, en aquesta normativa es tipifiquen:

a) El risc intrínsec de les activitats.

b) Situacions relatives més comunes.

2. En quan al risc intrínsec cal diferenciar el relatiu als incendis del referit a explosions:

2.1  La valoració del risc intrínsec i la gamma en què s'agrupen les activitats amb risc

d'incendis s'ajustaran al que determina el quadre següent:

Taula V

Risc intrínsec d'incendis

Q=Qualificació;

C=Càrrega de foc ponderada

   (Qp del local en Mcal/m2)

	Nivell
	Q
	C

	1
	 
	Qp<100

	2
	Baix
	100<Qp<200

	3
	 
	200<Qp<300

	4
	Mig
	300<Qp<400

	5
	 
	400<Qp<800

	6
	 
	800<Qp<1600

	7
	Alt
	1600<Qp<3200

	8
	 
	3200<Qp


2.2  Una activitat industrial es qualifica de risc d'explosió quan els combustibles o productes reactius manipulats en aquesta, ho siguin en condicions que puguin provocar una explosió accidental. Les activitats que manipulin o emmagatzemin explosius industrials han de regular-se per les disposicions del reglament d'explosius vigent. Així, per exemple, poden incloureu dintre del camp de les activitats amb risc d'explosió les que compleixin algunes de les següents característiques:

a) Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de perillositat alta o 500 litres (o Kg) de perillositat mitja o la suma d'ambdós sense sobrepassar els màxims parcials, (qualificació alta i mitja segons NBE-CPI-96).

b) Activitats que utilitzin combustibles en algun dels següents processos:

1 Processos endotèrmics o exotèrmics (hidrogenacià, hidròlisi, aromatització, somerització, sulfonació, alquilació, polimerització, halogenació, nitruració, etc.).

2. Processos que utilitzin combustibles de perillositat alta o mitja i en els que existeixi el risc de generació d'un volum apreciable d'atmosfera inflamable (mescla, filtrat, destil·lació, assecament...).

3. Processos a pressió diferent de l'atmosfèrica.

En tot cas no s'aplicarà l'anterior qualificació per a aquelles activitats en les que els combustibles ho siguin per a calefacció dels locals i l'ús dels quals estigui regulat per la legislació i normativa vigents.

3. L'emplaçament del local o locals ocupats per una activitat en relació amb els seus veïns confrontats es classifica tal i com s'indica a continuació:

A) Activitat instal·lada en edifici d'usos no industrials. Si l'activitat ocupa diverses plantes, es prendrà com a situació representativa la del subíndex més baix.

A1 Activitat en planta soterrani (només es permet en el primer soterrani)

A2 Activitat en planta pis.

A3 Activitat en planta baixa.

B) Edifici industrial contigu a edifici d'usos no industrials.

C) Edifici industrial separat de l'edifici d'usos no industrials.

D) Activitat instal·lada en un edifici industrial per plantes. Si l'activitat ocupa diverses plantes es prendrà com a situació representativa la del subíndex més baix.

D1 Activitat en planta soterrani (només s'admet en el primer soterrani)

D2 Activitat en planta intermèdia.

D3 Activitat en planta baixa

D4 Activitat en última planta.

E) Activitat en nau industrial compartimentada.

F) Edificis industrials contigus.

G) Edificis industrials separats.

Article 84

Condicions mínimes de seguretat exigibles als locals

1. Quan així ho consideri oportú, l'administració podrà exigir l'adopció de mesures complementàries o supletòries basades en criteris o normatives d'idoneïtat demostrable que es considerin necessàries a l'objecte d'aquesta normativa. En qualsevol cas s'atendrà especialment als mínims exigits en les normes NBE-CPI-82 i NBE-CPI-91 i el decret 241/1994 i NBE-CPI-96.

2. La manipulació i l'emmagatzematge de productes perillosos es regirà per extensió a:

a) Reglament sobre refineries de petroli i parc d'emmagatzematge de productes petrolífers.

b) Reglament per a la utilització de productes petrolífers per a calefacció i d'altres usos no industrials.

c) Reial decret sobre emmagatzematge de productes químics.

d) Reglament de recipients a pressió.

3. En el supòsit de coexistència de risc d'incendi i explosió, les condicions d'aïllament de l'activitat seran les més grans calculades per a cada risc.

4. Les condicions de seguretat mínimes que poden adoptar-se per a regular l'emplaçament d'activitats amb risc d'incendi s'especifiquen a la taula VI "D" indica la distància de separació i "C" és el coeficient que resulta de la taula VII.

Taula VI

Condicions de seguretat mínimes

	Situació relativa article 85.3
	 
	 

	A1,A2,B,F
	NBE-CPI-96
	 

	C,G
	D=C x (ample de la paret radiant)+1
	 

	D1,D3 
	El terra de la última planta de l'edifici estarà 
	El grau de resistència al foc 

	 
	situat a menys de 28 m. Sobre la cota més baixa 
	dels elements estructurals

	 
	del terreny. El grau de resistència al foc dels 
	i de tancament no serà inferior

	 
	elements estructurals i zones comunes d'aquesta 
	a RF120. Si l'activitat ocupa

	 
	condició a partir de la càrrega i descàrrega seran 
	un pati inferior d'edificis

	 
	com a mínim RF180. Les portes que comuniquin 
	podrà prescindir 6 m.

	 
	amb l'edificació seran mínim RF60, estanques 
	De distància horitzontal

	 
	al fum i tancament automàtic. 
	a les façanes posteriors

	D2, D4
	 
	 


Taula VII

Determinació del coeficient C

	Densitat de foc
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Baixa
	Mitja
	Alta
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	% obertures a la 
	<30
	30-70
	>70
	1.0
	1.3
	2.0
	3.2
	6.0
	10
	20

	paret 30 radiant
	 
	Coef. C
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	20
	10
	5
	0,36
	0,40
	0,46
	0,49
	0,51
	0,51
	0,51

	 
	15
	7,5 0,60
	0,66
	0,79
	0,88
	0,93
	0,94
	0,95
	 
	 

	 
	50
	25 12,5
	0,90
	1,00
	1,22
	1,42
	1,63
	1,69
	1,71
	 

	 
	100 50
	25
	1,39
	1,56
	1,93
	2,34
	2,95
	3,26
	3,48
	 

	 
	 
	100
	50
	2,05
	2,30
	2,87
	3,55
	4,74
	5,56
	6,56

	 
	 
	 
	100
	2,95
	3,32
	4,16
	5,19
	8,67
	11,15
	 


Densitat de foc=kg combustible/m2

Coeficient C=Relació alçada paret radiant/amplada o viceversa

5. L'emplaçament d'activitats amb risc d'explosió es te que deduir de la reglamentació vigent. Quan la citada reglamentació no contempli les distàncies de seguretat entre les unitats en procés i altres instal·lacions i partions de propietat, aquesta distància ha d'establir-se de forma que mai sigui inferior a la que es dedueix de la reglamentació deduïda en el supòsit de magatzematge d'una quantitat de combustible equivalent a la que pugui existir a la unitat en el moment més desfavorable.

Article 85

Quadre de compatibilitats

1. La compatibilitat entre nivell de risc i situació relativa només es pot entendre si es compleixen les condicions mínimes de seguretat exigibles d'acord amb lo exposat fins ara.

A més, a la taula VIII. es fixa una relació de compatibilitats entre els diferents nivells de risc amb les diferents situacions relatives dels emplaçaments de risc i els locals veïns.

2. Si el local on està emplaçada la activitat te múltiples situacions relatives respecte als seus veïns, el màxim risc intrínsec compatible serà el menor dels que s'indiquen en la taula VIII.

D'altra banda, quan en una mateixa activitat existeixin diferents sectors d'incendi, el risc intrínsec a l'activitat podrà subdividir-se en tants riscos com sectors d'incendi existeixin, permetent emplaçar cada sector en aquelles situacions que siguin compatibles amb el seu risc intrínsec.

Taula VIII

	 
	Compatibilitats

	 
	Nivell de risc màx.

	Situació relativa
	compatible

	A1
	1

	A2
	2

	B
	4

	C
	8

	D1
	1

	D2
	2

	D3
	A (a), 3(a,b,c,)

	D4
	2,4, (c)

	E
	2,3 (d)

	F
	6

	G
	8


(a). Si la ventilació o il·luminació s'efectua a través d'obertures a un pati de llum o façana posterior i si a menys de 6 metres per sobre de les mateixes n'hi han més, sempre que a sobre de les primeres hi hagi voladís talla focs de 1 metre de volada i RF60 mínim.

(b). Si els accessos són independents de les vies d'evacuació de l'edifici.

(c). Si la superfície total de la nau que acull l'activitat es inferior a 3000m2

Article 86

Documentació per a llicències, control, inspeccions i sancions

1. Per a la concessió de llicències, control, inspeccions i sancions s'exigirà la que marca en el diferents capítols la llei 3/1998 de 27de febrer. De la intervenció integral de l'administració ambiental.

2. Pel que fa a regular les llicencies d'obertura d'establiments d'activitats innòcues i de les activitats incloses amb l'annex III de la llei 3/1998 l'ajuntament podrà redactar un reglament específic per al municipi.

TÍTOL III

Règim urbanístic del sòl

Capítol I

Disposicions generals

Article 87

Classificació i Qualificació del sòl

1. El règim urbanístic del sòl de les normes, d'acord amb allò que s'ha previst a l'article 23 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i a l'article 19 del reglament de planejament, es defineix a través de la classificació i la qualificació del sòl.

2. La classificació del sòl diferència a aquest en urbà, apte per urbanitzar i no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats de dret de propietat, conforme amb les determinacions normatives del capítol 1 del títol 3 del TR. i dels articles 19-24 del RP.

3. La qualificació urbanística del sòl te per objecte, mitjançant la definició de zones i sistemes, assignar per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i/o condicions d'edificació, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genèrics establerts per les normes mitjançant la classificació del sòl, tal i com precisen els articles 29, 30 i 34 del RP.

Article 88

Els sistemes

1. Els sòls qualificats com a sistemes representen un grau especial interès col·lectiu perquè estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

2. El concepte de sistema es defineix en els articles 23b del TR. i 19b del RP. La consideració de sistemes implicarà la declaració de la utilitat pública de les obres i la necessitat d'ocupació dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'allò que disposa l'article 98 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. Això no obstant, pel que fa al sistema d'equipaments, si les normes subsidiàries no en determinen l'ús, caldrà prèviament concretar-lo mitjançant la tramitació d'un pla especial on es justificarà la necessitat de la titularitat pública. També s'haurà de tramitar un P.E. per tal de canviar l'ús assignat per les normes subsidiàries.

3. El règim urbanístic dels sòls afectats per sistemes es concreta als articles 120-126 del TR.

Article 89

Les zones

Les zones corresponen a les àrees de sòl el destí de les quals l'ordenació es fa susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona ve determinada en funció de la classe de sòl i es determina amb la definició de condicions de parcel·lació, d'edificació i d'us que s'exigeix de forma específica a cadascuna.

TÍTOL III

Capítol II

Regulació i desenvolupament de sistemes

Secció 1

Disposicions generals

Article 90

Definició i actuació dels sistemes generals

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements interès general que, relacionats entre si, configuren l'estructura general i orgànica del territori i són determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urbà.

2. Els sòls que les normes subsidiàries adscriuen per a sistemes generals, sempre que no estiguin compresos dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjançant el sistema d'expropiació.

3. Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial, en sòl apte per urbanitzar, corresponguin a sistemes, seran de cessió gratuïta i obligatòria, sens perjudici de l'equitativa distribució de beneficis i càrregues entre tots els propietaris del sector.

4. Els sòls destinats als sistemes d'espais lliures i centres docents i assistencials en sòl urbà seran de cessió gratuïta i obligatòria quan es determini a través d'unitats d'actuació delimitades expressament en el planejament.

Article 91

Titularitat i afectació del sòl

1. Els sòls què les normes afecten com a sistemes generals queden vinculats a aquesta destinació. La titularitat pública per al servei públic, s'opera una vegada adquirit el sòl per l'administració actuant. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisició, continuarà la propietat privada però vinculada a la destinació assenyalada.

2. Els sòls que les normes destinen a sistemes generals, sempre que no estiguin compresos dintre de sectors de planejament parcial, s'obtindran mitjançant el sistema d'expropiació. Cal exceptuar-ne els sòls per a equipaments que són en l'actualitat de domini i gestió privades on el sistema serà de compensació.

3. El valor urbanístic dels terrenys per a sistemes generals no inclosos en sectors de planejament parcial, serà el que correspongui d'acord amb allò previst als articles 155 i 157 del TR. Qualsevol reducció de les quanties per a sistemes locals, fixats per les normes, o en defecte d'aquest per l'ordenament urbanístic o del caràcter gratuït de la seva cessió, comportarà la reducció del coeficient d'edificabilitat en la mateixa proporció en que s'hagin alterat les esmentades quanties.

Secció 2

Sistemes generals

Article 92

Disposicions generals

1. Les normes subsidiàries estableixen les determinacions, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament, dels sistemes generals de comunicació i dels corresponents entorns necessitats d'una regulació especial. Són els sistemes viari, ferroviari, hidrogràfic, de protecció, marítim i costaner.

Article 93

Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprèn les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària i exclusivament dedicats a l'ús de vialitat i aparcament.

2. Les vies del sistema de comunicacions s'executaran d'acord amb allò que assenyalen els plànols d'aquestes normes subsidiàries o el planejament que les desplegui.

3. Quan en zones adjacents a les que forma el sistema viari es demani l'autorització d'un acte subjecte a llicència municipal, l'administració municipal podrà requerir l'informe preceptiu dels òrgans competents en matèria d'obres públiques. Els informes denegats per raons de competències específiques determinaran la denegació de la llicència municipal.

4. El règim de la xarxa viària bàsica serà el que correspongui, amb subjecció de la legislació vigent, segons es tracti de vies estatals, autonòmiques, provincials o locals.

5. La xarxa viària té la missió principal de donar accés a les edificacions i enllaçar amb les vies bàsiques. Les vies estan definides en els plànols d'ordenació per les alineacions.

6. La xarxa viària bàsica agrícola està constituïda pels camins d'accés a les explotacions agrícoles, ramaderes i aquelles activitats pròpies del sòl no urbanitzable.

Article 94

Tipus de vies

Aquestes normes estableixen els tipus de vies següents:

1. Xarxa viària bàsica, constituïda per les vies següents:

Autopista del Mediterrani, A-7.

Carretera comarcal Amposta-Santa Bàrbara

Carretera comarcal Santa Bàrbara-Ulldecona

Ferrocarril Barcelona-València

2. Xarxa viària urbana. Constituïda pels carrers dels nuclis habitats.

3. Xarxa viària rústica. Constituïda pels camins municipals.

a) Camins de primer ordre. Amplada mínima 6 metres.

O=Ordre; L=Longitud.

	O
	Nom camí
	L (km)

	1
	Figueralet
	5.375

	1
	Tortosa
	3.875

	1
	Royo
	3.350

	1
	La Galera
	2.760

	1
	Travessia de Solsò
	0,575

	1
	Nou
	1.275

	1
	Partició Santa Bàrbara
	1.625


b) Camins de segon ordre. Amplada mínima 5 metres.

	O
	Nom camí
	L (km)

	2
	Muntanya partició Tortosa
	2.3

	2
	Barranc fondo
	1.450

	2
	Salvaguas de Sant Pau
	1.420

	2
	Roses
	0.925

	2
	Moxina
	1.125

	2
	Santa Pau
	1.400

	2
	Balague
	1.510

	2
	Santa Bàrbara
	1.325

	2
	Muntanya
	1.580

	2
	Solsó
	1.875

	2
	Godall
	0.825

	2
	Freginals
	2.825

	2
	Solsò autopista
	1.275

	2
	Autopista
	1.425

	2
	Ullal
	1.050

	2
	Equila
	1.375

	2
	Les baguetes
	0.975

	2
	Del maset
	1.750


1. Cami del Coll

2. Cami de la via

c) Camins de tercer ordre. Sense amplada mínima

Article 95

Desenvolupament

Les línies que als plànols d'ordenació delimiten la xarxa viària bàsica i la xarxa viària local indiquen la magnitud i disposició del sòl reservat per aquesta. Seguint aquestes indicacions, els plans especials i en el seu cas, els estudis de detall assenyalaran les alineacions i rasants, precisaran el disseny de cada via en el que fa referència a la distribució de calçades per a vehicles, voreres i passos per vianants, plantacions, arbrat, jardineria i tipologia de la cruïlla, amb la finalitat de millora de la qualitat d'ús de la ciutat o de protecció de les àrees urbanes.

Els plans parcials, especials o estudis de detall no podran disminuir en cap cas, les superfícies de la xarxa viària bàsica i de la xarxa viària local principal establertes en aquestes normes.

Article 96

Necessitat de llicència

Les construccions, instal·lacions i edificacions en zones adjacents a les que formen part del sistema viari estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a llicència municipal o a l'autorització segons l'articulat del DL 1/1990.

L'administració municipal podrà requerir al peticionari l'informe i l'autorització preceptius per a cada carretera.

Els informes denegatoris o desfavorables per raons de competència especifiques determinaran la denegació de la llicència municipal.

Article 97

Protecció del sistema viari bàsic

En sòl apte per urbanitzar i no urbanitzable, la línia d'edificació respecte de la vialitat queda determinada per la llei de carreteres 7/1993, de 30 de setembre.

La línia d'edificació s'estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre la línia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d'obra de construcció, reconstrucció o ampliació, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservació i el manteniment de les construccions existents.

En els plànols d'ordenació s'assenyala solament la plataforma de la via i la línia de separació obligatòria de la llei de carreteres 7/1993. La afectació en cada cas concret l'establirà el departament corresponent, seran per tant indicatives i informatives les grafiades als plànols d'ordenació. La separació de la línia d'edificació permet garantir els espais de domini públic necessaris per l'adaptació topogràfica de les futures vies, així com les vies d'accés a les edificacions i explotacions agràries.

En les carreteres o trams que discorren per sòl urbà, el planejament urbanístic amb informe favorable previ de la corresponent direcció general o administració titular pot establir la línia d'edificació a una distància inferior als 25 metres.

En els sectors de sòl apte per urbanitzar s'inclourà el desenvolupament de les calçades laterals i les zones verdes especificades amb anterioritat. Les edificacions existents situades dintre la zona de protecció es preveurà la seva demolició en el corresponent projecte d'urbanització.

La col·locació de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de qualsevol via pública, està subjecte a llicència municipal prèvia, havent-se d'observar els procediments especials d'autorització establerts per la llei pel que fa a la publicitat confrontant amb les carreteres. Podrà denegar-se quan la instal·lació pugui pertorbar el patrimoni cultural o natural.

Article 98

Sistema hidrogràfic

Constitueix el sistema hidrogràfic el conjunt compost pel canal, els desguassos, les sèquies, els pous, el subsòl de les diverses capes freàtiques, la resta de la complexa xarxa hidràulica que es desplega sobre els barrancs i rieres.

Els canals i els desguassos principals, en els trams classificats de sòl no urbanitzable, mantindran una protecció lineal de 40 metres a partir del marge que delimita el llit del riu i els barrancs o les vores dels canals i desguassos. En aquest àmbit de protecció no s'admet cap tipus de construcció, a no ser que estigui directament vinculada a un servei de millora del propi sistema hidrogràfic.

En els trams classificats de sòl urbà la protecció està establerta per cada cas als plànols d'ordenació. En el sòl apte per urbanitzar, la protecció serà la que del desenvolupament del planejament necessari derivi i estableixi.

Es prohibeixen les obres de canalització dels cursos hídrics a no ser que estiguin dictaminades per l'administració competent. En tot cas es mantindrà el domini i us públic dels terrenys superficials del llit anterior a la canalització.

D'acord amb el que preveu l'article 82 del DL 1/1990, els terrenys inclosos en la zona de protecció no poden ser objecte d'utilitzacions que impliquin la transformació de les seves condicions naturals actuals i hauran de subjectar-se a informe de la junta d'aigües .vegeu la Llei 29/1985, de 2 d'agost i reial decret d'11 d'abril i d'acord amb les competències a que fa referència el RD 2646/1985 de 27 de setembre.

Es prohibeixen les desforestacions dels marges del barranc i l'afectació als boscos de ribera, així com l'alteració del paisatge hídric, sense la corresponent proposta d'oportunitat i l'estudi d'impacte redactats per tècnics competents i ratificat per les administracions locals i supramunicipals.

La instal·lació de conduccions de líquids industrials haurà de fer-se subterràniament i amb la garantia de no contaminació de les capes freàtiques.

L'abocament directe o indirecte d'aigües residuals necessitarà l'autorització prèvia del departament de medi ambient.

Article 99

Sistema de protecció de sistemes i sistema d'infrastructures i serveis tècnics ST

Tenen consideració de sistema de protecció aquells sòls afectats per una servitud derivada de la corresponent legislació sectorial.

El sistema de protecció pot ésser utilitzat per al pas d'infrastructures i vials, sempre que no estigui en contradicció amb les condicions de l'espai que protegeix.

No s'hi pot autoritzar cap edificació que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema que defineix.

Caldrà la redacció d'un pla especial per cada nova infrastructura o part significativa de la mateixa, que es disposi en el terme municipal-xarxa elèctrica, conducció d'aigua potable, línies telefòniques, xarxa de clavegueram i depuració, abocadors, vialitat, canals i desguassos, conducció de gas, antenes de transmissió o recepció, captació d'aigües, etc.-.

Tanmateix, quan el desenvolupament urbanístic municipal exigeixi la instal·lació d'algun dels serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva específica de sòl en aquestes normes, es podran situar en sòl apte per urbanitzar o sòl no urbanitzable, d'acord amb el tràmit de l'article 44 del RG.

Les normes incorporen el traçat dels següents sistemes de protecció:

Vialitat bàsica.

Xarxa alta tensió.

Xarxa de ferrocarril.

Cementiri.

Article 100

Sistema ferroviari

Des de la perspectiva de l'ordenació urbana, aquestes normes subsidiàries contenen les determinacions relatives al sòl adscrit a aquest sistema, en el que s'inclouen les vies, les estacions i les instal·lacions directament lligades al funcionament del ferrocarril i els corresponents espais de protecció.

Sense perjudici de la competència estatal en matèria de ferrocarrils, aquestes normes subsidiàries contenen les determinacions que, des de la perspectiva de l'ordenació urbana, s'han d'establir respecte al sòl afectat a aquest sistema i a l'entorn o espai sotmès a un règim de limitacions en raó d'aquest sistema.

La construcció i edificació i l'establiment instal·lacions i, quan sigui el cas, els usos, en el sòl immediat a les vies fèrries, estan subjectes a les limitacions que per raons de seguretat o de conservació de les vies s'estableixen en el títol VIII del reglament de la llei d'ordenació de transports terrestres, reial decret 1211/1990 de 28/9/90 que es correspon a la policia de ferrocarrils. L'esmentat reglament fixa les distàncies de les edificacions a la línia fèrria, i són 8 metres o 20 metres de separació de l'edificació des de l'aresta exterior d'explanació en el cas de que es tracti de sòl urbà (consolidat) o de sòl urbanitzable i no urbanitzable. A 5 metres de l'esmentada aresta exterior d'explanació es podrà destinar el sòl a vial o zones verdes, quan es tracti de sòl urbà. En el cas dels sols urbanitzables i no urbanitzables, l'anterior distància mínima serà de 8 metres.

Secció 3

Sistema general d'espais lliures

Article 101

Disposicions generals

Els espais lliures que formen part de l'estructura general i orgànica del territori ordenat per aquestes normes és el sistema de parcs i jardins urbans.

Article 102

Sistema de parcs, jardins urbans i espais lliures

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles i tot l'espai lliure verd públic, situat en sòl urbà o apte per urbanitzar.

2. L'ús fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de la població, i per tant, sols s'hi admetran les construccions i instal·lacions que ajudin a aconseguir aquest fi.

En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 3% de la superfície total de l'espai lliure o zona verda. Temporalment s'hi admet la instal·lació de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsòl, sòl i volada d'aquests espais. No obstant això, el subsòl d'aquests sistemes s'admet que s'hi situïn serveis públics sempre que es garanteixi l'ajardinament de la superfície.

Secció 4

Sistema d'equipaments comunitaris

Article 103

Disposicions generals

Per la seva finalitat pública, es regulen en aquest capítol els equipaments comunitaris.

Article 104

Sistema d'equipaments comunitaris

1. Formen el sistema d'equipaments aquelles zones destinades als usos assenyalats en el punt posterior i que les normes qualifiquen d'aquesta manera.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari són:

a) Docent: centres maternals i preescolars, d'EGB, BUP, de formació professional.

b) Sanitarioassistencial: hospitals, centres extrahospitalaris i residències de vells.

c) Religiós: temples, centres religiosos.

d) Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres d'esplai

e) Administratiu: administració pública, congressos, exposicions, serveis de seguretat pública

f) Proveïment: escorxadors, mercats i altres centres de proveïment.

g) Cementiri.

h) Esportiu i recreatiu: instal·lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

3. L'edificació s'ajustarà a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a l'organització general del teixit urbà en què se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Per a tot això es determina que:

L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regularà pels següents índexs: docent i esportiu (0,50 m2 st/m2 sòl); sanitari i assistencial (0,80 m2 st/m2 sòl) i soci-cultural i religiós, administratiu i de proveïment (1 m2 st/m2 sòl). Si l'edificació veïna és aïllada, cal complir les mateixes separacions a partions que aquella, i si és entre mitgeres cal ocultar les vistes d'aquestes des del carrer. Com a alçada màxima s'admet la més alta de les que aquestes normes admeten a les finques que confronten amb la corresponent zona d'equipaments.

TÍTOL III

Capítol III

Regulació i desenvolupament del sòl urbà

Secció 1

Disposicions generals

Article 105

Definició

Aquestes normes subsidiàries classifiquen com a sòl urbà el que per la seva situació d'ús el nucli urbà o per la seva urbanització segons ordenacions anteriors o la seva inclusió legítima en àrees consolidades per l'edificació mereix aquesta classificació.

En el supòsit de sòls que hagin adquirit la condició d'urbans per execució d'un pla parcial, especial o document similar, la classificació com urbà no deslliura els propietaris afectats d'un compliment total i complert de les obligacions derivades o relacionades amb el procés ordenat pel pla ni excusa el compliment de les determinacions previstes en aquestes i els documents que la desenvolupin.

Qualsevol intervenció que es produeixi en el sòl urbà ha d'assegurar la conservació dels valors ambientals i la unitat urbanística, funcional i de les relacions que s'estableixen entre la morfologia urbana de l'àrea intervinguda i la tipologia de l'edificació.

Article 106

Determinació de l'ordenació en el sòl urbà

La delimitació del sòl urbà es reflecteix en els plànols d'ordenació on també es determinen els límits de les diferents zones i sistemes i de les unitats d'actuació i polígons per al seu posterior desenvolupament, la qual cosa constitueix l'ordenació detallada d'aquest sòl.

Cada unitat de zona o sistema porta un clau numèrica, alfabètica o codi que, d'acord amb les categories definides per aquestes normes, l'identifica al plànol i n'estableix els objectius a aconseguir els pròxims anys, així com les condicions de parcel·lació, edificació i ús.

En relació al desenvolupament d'aquestes normes per al sòl urbà s'assenyalen:

1. Unitats d'actuació urbanística on s'hi estableix l'ordenació detallada, les condicions de parcel·lació, edificació i us, el règim de cessions i l'equitativa distribució d'aquelles cessions entre totes les finques.

2. Plans especials per poder acomodar l'ordenació física de les modificacions introduïdes per les normes. Es defineixen les objectius, l'edificabilitat i la densitat d'habitatges, les condicions de parcel·lació, edificació i ús

Article 107

Cessions gratuïtes en sòl urbà

Les cessions gratuïtes obligatòries en els polígons d'actuació pel desenvolupament de les normes es determinaran en la regulació de cadascuna d'elles i tindran l'extensió següent:

1. El sòl destinat a l'obertura, ampliació o eixamplament de vials locals.

2. El sòl destinat a jardins o parcs públics locals.

3. El sòl destinat a equipaments docents i assistencials.

4. El sòl destinat a protecció de sistemes.

Secció 2

Zones d'ordenació en sòl urbà

Article 108

Definició de zones

Les normes qualifiquen els terrenys inclosos en el sòl urbà en les categories següents:

a) Clau 1, antiga i tradicional.

b) Clau 2, eixample actual.

c) Clau 3, cases aïllades

Article 109

Zona antiga i tradicional. Clau 1

1. Definició

Comprèn els sectors ocupats per edificis que constitueixen la trama de l'antic nucli de població.

2. Sistema d'ordenació:

S'aplica el sistema d'ordenació de l'edificació segons alineacions del vial.

3. Condicions d'edificació:

a) Parcel·la mínima per edificar: 60 m2. S'exceptuen les parcel·les existents de menys superfície, sempre que es trobin registrades abans de l'aprovació inicial d'aquestes normes.

b) Façana mínima: 5 metres. S'exceptuen les parcel·les existents de menys façana, que es trobin registrades abans de l'aprovació inicial d'aquestes normes.

c) Alçada reguladora màxima i nombre màxim de plantes; 10,00 metres. Equivalent a PB+2PP.

d) Profunditat edificable: 14 metres, i la resta és edificable fins una alçada de 4,50 metres.

e) Alineacions de l'edificació segons alineacions fixades al plànols.

f) Coberta: Haurà d'ésser teulada amb teula ceràmica amb una pendent màxima del 35 %, o coberta plana tradicional. L'alçada màxima del límit de coberta no serà superior a 4 metres. L'espai central pot ésser utilitzable, però mai com habitatge o estatge independent.

g) Cossos sortints: Als edificis amb façana a carrers de menys de 8 metres d'ample es prohibeix la construcció de cossos sortints tancats tant a façana com a pati d'illa, donat que l'edificació preexistent tradicional no disposa d'aquestes elements arquitectònics. En aquestes zones, d'acord amb les pautes compositores que se'n deriven de les construccions tradicionals, les terrasses i balcons a façana no podran tenir un vol màxim del 10% de l'amplada del carrer, sempre que no sobresurtin l'amplada de la vorera, descomptant la voravia, i mai pot ser superior a 120 cm. ni una amplada màxima superior a 2/3 parts de la façana.

4. Condicions d'ús 

Usos admesos:

Habitatge, hoteler, bar-restaurant, comercial, oficines, magatzem (màxim fins l'equivalent a la 2a categoria industrial), indústria compatible amb l'habitatge, sanitarioassistencial, educatiu, cultural, esportiu i recreatiu, religiós i administratiu.

La reserva d'aparcament en el propi edifici seran com a mínim:

a) Edificis d'habitatges: una plaça per cada habitatge de superfície útil igual o superior a 80 m2. Els plans que desenvolupin aquest pla general compliran el mateix mínim.

b) Oficines i bancs: una plaça per cada 80 m2 de superfície útil.

c) Comerç: quan la superfície comercial (sumades totes les plantes de l'edifici amb aquest ús) sigui superior a 300 m2 es preveurà una plaça per cada 100 m2 útils i quan sigui inferior no caldrà cap previsió.

d) Indústries i magatzems: una plaça per cada local superior a 120 m2 amb un mínim d'una plaça cada 150 m2 útils.

e) Teatres, cines, sales de festes, sales d'espectacles, auditoris, gimnàs, i altres edificis on es prevegi una gran afluència de públic: una plaça d'aparcament per cada 20 localitats si el local en té menys de 150 localitats, una plaça per cada 15 si en té entre 150 i 400, i una plaça per cada 10 si té una capacitat superior.

f) Hotels i residències: Una plaça per cada cinc habitacions dobles o l'equivalent en senzilles.

g) Clíniques i hospitals: una plaça d'aparcament i dues d'estacionament per cada deu llits.

h) En edificis destinats a més d'un sol ús el càlcul es farà sumant els requeriments de cada component.

i) S'exceptua la reserva obligatòria d'aparcament aquells edificis en els quals la xifra resultant de càlcul sigui inferior a vuit places de cotxe.

La concessió de la llicència de qualsevol d'aquestes activitats queda condicionada a que no puguin produir molèsties als veïns com ara sorolls, olors, despreniment de gasos, pols i no ocasionin remors ni vibracions.

Es obligat que cada edifici registrat independent tingui accés individualitzat des del carrer.

3. Condicions complementàries

En aquells sectors urbans en que el ajuntament consideri necessari conservar les qualitats històriques, ambientals i/o arquitectòniques dels sector, es podran redactar, tramitar i aprovar plans especials per a tal fi. Per a la redacció d'aquest plans, tindrà prioritat l'ajuntament, la qual cosa no es obstacle per que puguin proposar-los els particulars. 

Article 110

Eixample actual. Clau 2

1. Definició:

Comprèn els sectors de sòl urbà que han constituït la zona d'expansió urbana dels darrers temps.

2. Sistema d'ordenació:

S'aplica el sistema d'ordenació de l'edificació segons alineacions del vial.

3. Condicions d'edificació:

a) Parcel·la mínima per edificar: 90 m2. S'exceptuen les parcel·les existents de menys superfície, sempre que es trobin registrades abans de l'aprovació inicial d'aquestes normes.

b) Façana mínima: 6 metres S'exceptuen les parcel·les existents de menys façana, que es trobin registrades abans de l'aprovació inicial d'aquestes normes.

c) Alçada reguladora màxima i nombre màxim de plantes; 10,00 metres. Equivalent a PB+2PP.

d) Profunditat edificable: 14 metres, i la resta es edificable fins una alçada de 4,50 metres 

e) Alineacions de l'edificació segons alineacions fixades al plànols.

f) Coberta: Haurà d'ésser teulada amb teula ceràmica amb una pendent màxima del 35%, o coberta plana tradicional. L'alçada màxima del límit de coberta no serà superior a 4 metres. L'espai central pot ésser utilitzable, però mai com habitatge o estatge independent.

g) Cossos sortints: als edificis amb façana a carrers de menys de 8 metres d'ample es prohibeix la construcció de cossos sortints tancats o semitancats tant a façana com a pati d'illa. En aquestes zones, d'acord amb les pautes compositores que s'en deriven de les construccions tradicionals, les terrasses i balcons a façana no podran tenir un vol màxim del 10% de l'amplada del carrer i mai pot ser superior a 1,20 metres ni una amplada màxima superior a 2/3 parts de la façana.

Als carrers de més de 8 metres d'amplada s'autoritzen els cossos sortints en les condicions definides en aquestes normes. 

4. Condicions d'us

Usos admesos:

Habitatge, hoteler, bar-restaurant, comercial, oficines, magatzem (màxim fins l'equivalent a la 2a categoria industrial), indústria compatible amb l'habitatge, sanitarioassistencial, educatiu, cultural, esportiu i recreatiu, religiós i administratiu.

La reserva d'aparcament en el propi edifici seran com a mínim:

a) Edificis d'habitatges: una plaça per cada habitatge de superfície útil igual o superior a 80 m2. Els plans que desenvolupin aquest pla general compliran el mateix mínim.

b) Oficines i bancs: una plaça per cada 80 m2 de superfície útil.

c) Comerç: quan la superfície comercial (sumades totes les plantes de l'edifici amb aquest ús) sigui superior a 300 m2 es preveurà una plaça per cada 100 m2 útils i quan sigui inferior no caldrà cap previsió.

d) Indústries i magatzems: una plaça per cada local superior a 120 m2 amb un mínim d'una plaça cada 150 m2 útils.

e) Teatres, cines, sales de festes, sales d'espectacles, auditoris, gimnàs, i altres edificis on es prevegi una gran afluència de públic: una plaça d'aparcament per cada 20 localitats si el local en té menys de 150 localitats, una plaça per cada 15 si en té entre 150 i 400, i una plaça per cada 10 si té una capacitat superior.

f) Hotels i residències: una plaça per cada cinc habitacions dobles o l'equivalent en senzilles.

g) Clíniques i hospitals: una plaça d'aparcament i dues d'estacionament per cada deu llits.

h) En edificis destinats a més d'un sol ús el càlcul es farà sumant els requeriments de cada component.

i) S'exceptua la reserva obligatòria d'aparcament aquells edificis en els quals la xifra resultant de càlcul sigui inferior a vuit places de cotxe.

Article 111

Cases aïllades. Clau 3

1. Definició

Comprèn els sectors grafiats als plànols amb la clau 3. 

2. Sistema d'ordenació:

S'aplica el sistema d'ordenació d'edificació aïllada.

3. Condicions d'edificació:

a) Parcel·la mínima per edificar: 400 m2. S'exceptuen les parcel·les existents de menys superfície, sempre que es trobin registrades abans de l'aprovació inicial d'aquestes normes.

b) Façana mínima parcel·la: 15 metres. S'exceptuen les parcel·les existents de menys façana, que es trobin registrades abans de l'aprovació inicial d'aquestes normes.

c) Alçada reguladora màxima i nombre màxim de plantes; 7,10 metres. Equivalent a PB+1PP.

d) Separació a carrers i a límits d'altres parcel·la: 3 metres com a mínim.

e) Ocupació màxima en planta baixa de la parcel·la: 40%.

f) Edificabilitat màxima: 0,70 m2/m2.

g) Ocupació màxima edificacions auxiliars: 5%

h) Alçada màxima edificacions auxiliars: 2,80 metres.

4. Condicions d'ús:

Usos admesos:

Habitatges unifamiliars i garatges particulars, bar-restaurant, comercial, oficines, hotels, magatzems fins 2a categoria industrial, indústries compatibles en habitatges, sanitari-assistencial, cultural i administratiu.

La concessió de la llicència de qualsevol d'aquestes activitats queda condicionada a que no puguin produir molèsties als veïns com ara sorolls, olors, despreniment de gasos, pols i no ocasionin remors ni vibracions.

Secció 3

Unitats d'actuació en sòl urbà

Article 112

Unitats d'actuació o polígons d'actuació

Aquestes normes delimiten en algunes àrees de sol urbà, unitats d'actuació per l'execució conjunta de les determinacions urbanístiques.

La delimitació dels polígons d'actuació o unitats d'actuació es produeix als efectes previstos a l'article 167.3 del DL 1/1990.

El sistema d'ordenació de l'edificació serà el que s'assenyala en cada unitat d'actuació o polígon d'actuació. 

L' ajuntament podrà delimitar unitats d'actuació o polígons d'actuació per garantir les determinacions del planejament, en totes aquelles ocasions en que sigui necessari.

Les unitats d'actuació que s'estableixen queden definides en el plànol d'ordenació sectors de desenvolupament i són les següents.

Unitat d'actuació núm. PAU-1

1. Definició

Compren els terrenys de sòl urbà delimitats entre el marge dret de la carretera comarcal Santa Bàrbara-Amposta en direcció Amposta, la zona d'equipaments i la unitat d'actuació núm. PAU-2.

La superfície de la unitat és de 6564 m2.

2. Condicions d'ordenació:

a) S'aplica la regulació de la zona clau 2, en tots els aspectes no contemplats en les determinacions específiques i expresses d'aquesta unitat.

b) El sostre edificable serà el que correspon segons l'aplicació dels paràmetres d'ordenació (ocupació, alçada, profunditat, etc.), que fixen aquestes normes per a la zona esmentada. 

c) La superfície de l'àrea computable per a establir l'aprofitament urbanístic serà de 6564 m2.

3. Condicions d'edificació:

a) S'aplica el sistema d'ordenació de l'edificació segons l'arrenglerament de vial.

b) És d'aplicació la clau 2 .

c) Tots els altres paràmetres de l'edificació seran els que corresponen segons l'aplicació dels paràmetres que fixen aquestes normes per la zona esmentada.

4. Condicions d'ús:

S'admeten els usos establerts per la zona clau 2.

5. Condicions de gestió:

a) El sistema d'actuació aplicable és el de cooperació.

b) En l'execució de les determinacions urbanístiques, en el marc d'aquesta actuació, s'hauran de cedir gratuïtament terrenys per als usos i amb les extensions següents:

	PAU-1
	m2
	%

	Vials
	2788
	42.47

	Espais lliures 
	988
	15

	Edificacions privades
	2788
	42.47

	Superfície total
	6564
	100


6. Condicions especials per al desenvolupament de la unitat d'actuació

Per a l'execució de la unitat es tramitarà un pla especial i serà necessària la presentació d'un estudi d'inundabilitat que haurà de tenir el vist-i-plau de l'ACA (agència catalana de l'aigua). Aniran a càrrec del polígon les obres de defensa del torrent que es determinen.

Unitat d'actuació núm. PAU-2

1. Definició

Compren els terrenys de sòl urbà delimitats entre la unitat d'actuació núm. UA-1, la unitat d'actuació núm. PAU-3, la zona d'equipaments i les illes edificables del carrer Barcelona.

La superfície de la unitat és de 24659 m2.

2. Condicions d'ordenació:

a) S'aplica la regulació de la zona clau 2 en tots els aspectes no contemplats en les determinacions específiques i expresses d'aquesta unitat.

b) El sostre edificable serà el que correspon segons l'aplicació dels paràmetres d'ordenació (ocupació, alçada, profunditat, etc.), que fixen aquestes normes per a la zona esmentada.

c) La superfície de l'àrea computable per a establir l'aprofitament urbanístic serà de 24659 m2.

3. Condicions d'edificació.

a) S'aplica el sistema d'ordenació de l'edificació segons l'arrenglerament de vial.

b) L'alçada màxima de l'edificació serà de 10 metres, equivalent a PB+2PP.

c) Tots els altres paràmetres de l'edificació seran els que corresponen segons l'aplicació dels paràmetres que fixen aquestes normes per la zona esmentada 

4. Condicions d'ús.

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 2

5. Condicions de gestió:

a) El sistema d'actuació aplicable és el de cooperació.

b) En l'execució de les determinacions urbanístiques, en el marc d'aquesta actuació, s'hauran de cedir gratuïtament terrenys per als usos i amb les extensions següents:

	PAU-2
	m2
	%

	Vials
	14724 
	59.72

	Edificacions privades
	9935
	40.28

	Superfície total
	24659 
	100,00


6. Condicions especials per al desenvolupament de la unitat d'actuació:

Per a l'execució de la unitat es redactarà i tramitarà un pla especial que complirà les condicions establertes per les normes subsidiàries.

Unitat d'actuació núm. PAU-3

1. Definició

Compren els terrenys de sòl urbà delimitats entre la unitat d'actuació núm. PAU-2, la carretera T-350 i el sòl apte per urbanitzar núm. 6.

La superfície de la unitat és de 5469 m2.

2. Condicions d'ordenació:

a) S'aplica la regulació de la zona clau 2 en tots els aspectes no contemplats en les determinacions específiques i expresses d'aquesta unitat.

b) El sostre edificable serà el que correspon segons l'aplicació dels paràmetres d'ordenació (ocupació, alçada, profunditat, etc.), que fixen aquestes normes per a la zona esmentada. 

c) La superfície de l'àrea computable per a establir l'aprofitament urbanístic serà de 5469 m2.

3. Condicions d'edificació:

a) S'aplica el sistema d'ordenació de l'edificació segons l'arrenglerament de vial.

b) L'alçada màxima de l'edificació serà de 10 metres, equivalent a PB+2 PP.

c) Tots els altres paràmetres de l'edificació seran els que corresponen segons l'aplicació dels paràmetres que fixen aquestes normes per la zona esmentada.

4. Condicions d'ús:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 2.

5. Condicions de gestió:

a) El sistema d'actuació aplicable és el de cooperació.

b) En l'execució de les determinacions urbanístiques, en el marc d'aquesta actuació, s'hauran de cedir gratuïtament terrenys per als usos i amb les extensions següents:

	PAU-3
	m2
	%

	Vials
	2395
	43.79

	Espais lliures 
	614
	11.23

	Edificacions privades
	2460
	44.98

	Superfície total
	5469
	100,00


6. Condicions especials per a desenvolupament de la unitat d'actuació

Per a l'execució de la unitat es redactarà i tramitarà un pla especial que complirà les condicions establertes per les normes subsidiàries.

Unitat d'actuació núm. PAU-4

1. Definició

Compren els terrenys de sòl urbà delimitats al nord del municipi, entre la part consolidada del nucli, carrer Colon i carrer Muntaner.

La superfície de la unitat és de 8000 m2.

2. Condicions d'ordenació:

a) S'aplica la regulació de la zona clau 1 i 3 en tots els aspectes no contemplats en les determinacions específiques i expresses d'aquesta unitat.

b) El sostre edificable serà el que correspon segons l'aplicació dels paràmetres d'ordenació (ocupació, alçada, profunditat, etc.), que fixen aquestes normes per a la zona esmentada.

c) La superfície de l'àrea computable per a establir l'aprofitament urbanístic serà de 8000 m2.

3. Condicions d'edificació:

a) S'aplica el sistema d'ordenació de l'edificació segons l'alineació a vial i edificació aïllada.

b) L'alçada màxima de l'edificació serà de 10 metres, equivalent a PB+2PP. Per a la clau 1 i de 7,1 equivalent a PB+PP per a la clau 3.

c) Tots els altres paràmetres de l'edificació seran els que corresponen segons l'aplicació dels paràmetres que fixen aquestes normes per la zona esmentada.

4. Condicions d'ús:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 1 i 3.

5. Condicions de gestió:

a) El sistema d'actuació aplicable és el de cooperació.

b) En l'execució de les determinacions urbanístiques, en el marc d'aquesta actuació, s'hauran de cedir gratuïtament terrenys per als usos i amb les extensions següents:

	PAU-4
	m2
	%

	Vials
	1520
	19

	Equipaments i espais lliures
	1280
	16

	Edificacions privades
	5200
	65

	Superfície total
	8000
	100,00


6. Condicions especials per a desenvolupament de la unitat d'actuació:

Per a l'execució de la unitat es redactarà i tramitarà un pla especial que complirà les condicions establertes per les normes subsidiàries.

TÍTOL III

Capítol IV

Regulació del sòl apte per urbanitzar

Secció 1

Disposicions generals

Article 113

Definició i tipus

1. El sòls urbanitzables són els que el pla general declara com a aptes per a ser urbanitzats. La determinació d'aquest sòls es fa als plànols d'ordenació mitjançant la delimitació de sectors.

2. A més de concretar els àmbits de sòl apte per urbanitzar, les normes en descriuen els objectius del seu desenvolupament i determinen les condicions d'ordenació, edificació, ús i gestió.

Article 114

Desenvolupament de les normes subsidiàries

1. El desenvolupament del sòl apte per urbanitzar s'efectuarà mitjançant:

a) Pla parcial

b) Projecte d'urbanització.

2. Les iniciatives d'actuació en aquest tipus de sòl poden ésser públiques o 

privades.

Article 115

Règim urbanístic transitori

Mentre no s'aprovin els corresponents plans parcials que els desenvolupin els terrenys qualificats com a sòl apte per a ésser urbanitzat estaran subjectes a les limitacions regulades en aquestes normes per al sòl no urbanitzable i al que marqui l'article 53 de la llei 2/2002.

Secció 2

Zones d'ordenació del sòl apte per urbanitzar

Article 116

Definició de zones

Per als sectors de sòl apte per urbanitzar aquestes normes estableixen la següent qualificació:

a) Sector de desenvolupament urbà residencial. SUD 5

b) Sector de desenvolupament urbà residencial. SUD 6

c) Sector de desenvolupament urbà industrial. SUD 7

d) Sector de desenvolupament urbà industrial. SUD 8

e) Sector de desenvolupament urbà residencial. SUD 9

En els articles següents es defineix cada una d'elles i s'estableix els paràmetres generals d'ordenació i ús que cal concretar en la definició del corresponent pla parcial.

Article 117

Condicions comunes a tots els sectors

1. La magnitud de les actuacions queda definida per cada delimitació de sector.

Els límits i superfícies de cada sector no podran ser ultrapassats pel pla parcial en un màxim del 10% i això sempre que el referit augment de superfície sigui destinat a sistemes.

2. Amb independència de la previsió sobre sistemes generals relacionats amb el sector, que s'integren en la gestió d'aquest, el pla parcial haurà de preveure espais per sistemes locals, d'acord amb la llei 2/2002.

Article 118

Sector de desenvolupament urbà residencial. SUD 5

1. Definició:

El desenvolupament d'aquest sector de sòl per a ésser urbanitzat és prioritari i té un caràcter residencial, està situat al sud del nucli, delimitat per la zona esportiva i les PAU 2 i el barranc.

La superfície total del sector és de 20165 m2.

2. Condicions d'ordenació del sector:

S'estableixen els paràmetres d'edificabilitat següents:

a) L'edificabilitat bruta màxima és de 0,35 m2s/m2s.

b) El nombre màxim d'habitatges per hectàrea és de 25.

c) El pla parcial fixarà la resta dels paràmetres aplicant els criteris similars als de la clau 3 del sòl urbà.

d) La vialitat es indicativa.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari.

3. Condicions d'ús:

S'estableixen les condicions d'ús següents:

a) L'ús global es el d'habitatge unifamiliar aïllat i garatge particular.

b) El pla parcial fixarà o no la resta d'usos si s'escau, justificant la seva necessitat.

Article 119

Sector de desenvolupament urbà residencial. SUD 6

1. Definició

El desenvolupament d'aquest sector de sòl per a ésser urbanitzat és prioritari i té un caràcter residencial, està situat entre la carretera comarcal Amposta-Santa Bàrbara, la variant i el sòl no urbanitzable.

La superfície total del sector és de 37220 m2.

2. Condicions d'ordenació del sector:

S'estableixen els paràmetres d'edificabilitat següents:

a) L'edificabilitat bruta màxima és de 0,35 m2s/m2s

b) El nombre màxim d'habitatges per hectàrea és de 25.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari.

3. Condicions d'ús:

S'estableixen les condicions d'ús següents:

a) L'ús global es el d'habitatge unifamiliar aïllat i garatge particular.

El pla parcial fixarà la resta dels paràmetres

Article 120

Sector de desenvolupament urbà industrial. SUD 7

1. Definició

El desenvolupament d'aquest sector de sòl per a ésser urbanitzat és prioritari i té un caràcter industrial, està situat al marge de la carretera comarcal Amposta-Santa Bàrbara, junt al cementiri.

Aquesta zona es reserva per aquelles activitats que per raons de publicitat i proximitat es deuen situar al llarg dels accessos al poble, i que no siguin de les tipificades com a nocives i perilloses.

La superfície total del sector és de 51757 m2.

2. Condicions d'ordenació del sector:

S'estableixen els paràmetres d'edificabilitat següents:

a) L'edificabilitat màxima permesa és de 0,7 m2s/m2s.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i ferroviari.

3. Condicions d'ús

S'estableixen les condicions d'ús següents:

a) La tipologia serà d'ús industrial, comercial amb la exclusió de les activitats de tipus perillós.

El pla parcial fixarà la resta dels paràmetres

Article 121

Sector de desenvolupament urbà industrial. SUD 8

1. Definició

El desenvolupament d'aquest sector de sòl per a ésser urbanitzat és prioritari i té un caràcter industrial, està situat al marge de la carretera comarcal Amposta-Santa Bàrbara, limitat per la variant i el no urbanitzable.

Aquesta zona es reserva per aquelles activitats que per raons de publicitat i proximitat es deuen situar al llarg dels accessos al poble, i que no siguin de les tipificades com a nocives i perilloses.

La superfície total del sector és de 39196 m2.

2. Condicions d'ordenació del sector:

S'estableixen els paràmetres d'edificabilitat següents:

a) L'edificabilitat màxima permesa és de 0,7 m2s/m2s.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari.

2. Condicions d'ús

S'estableixen les condicions d'ús següents:

a) La tipologia serà d'ús industrial, comercial amb l'exclusió de les activitats de tipus perillós.

El pla parcial fixarà la resta dels paràmetres

Article 122

Sector de desenvolupament urbà residencial. SUD 9

1. Definició

El desenvolupament d'aquest sector de sòl per a ésser urbanitzat és prioritari i té un caràcter residencial, està situat al nord entre el nucli urbà i el sòl no urbanitzable.

La superfície total del sector és de 18150 m2.

2. Condicions d'ordenació del sector

S'estableixen els paràmetres d'edificabilitat següents:

c) L'edificabilitat bruta màxima és de 0,35 m2s/m2s

d) El nombre màxim d'habitatges per hectàrea és de 25.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari.

3. Condicions d'ús

S'estableixen les condicions d'ús següents:

b) L'ús global es el d'habitatge unifamiliar aïllat i garatge particular.

El pla parcial fixarà la resta dels paràmetres

TÍTOL III

Capítol V

Sòl no urbanitzable

Article 123

Definició i disposicions comunes

El sòl no urbanitzable compren els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les condicions naturals i el caràcter pròpiament agrari. En aquests sòls no són permesos els processos d'urbanització de caràcter urbà ni els usos contradictoris amb l'aprofitament natural del territori, ni els usos que puguin degradar els valors paisatgístics, inherents. Per la seva classificació es segueix la nomenclatura del planejament territorial de rang superior (PTPTE- pla territorial parcial de les Terres de l'Ebre) i les seves directrius d'obligat compliment.

La normativa següent, és una còpia de la del PTPTE. Tot i que en el municipi de Masdenverge només hi ha sòl lliure amb les qualificacions de:

Conreus de secà i erms.

Protecció funcional. Boscos i matollars.

Protecció especial. Corredors biològics.

Per coherència amb el planejament territorial, tal com recullen els articles 7 i 10 del mateix, s'ha optat per incloure totes les categories que apareixen en el PTPTE i la seva normativa, en el benentès que només s'aplicarà aquella que sigui present en el terme.

Els terrenys que el pla territorial inclou dins la categoria de sòl no urbanitzable preventiu els subjecta a protecció fins que el planejament urbanístic general no delimiti els que no requereixin aquesta protecció per haver esdevingut obsolets per les seves característiques d'extensió, utilitat i per la seva posició de contigüitat suburbana.

La preservació activa dels sòls no urbanitzables d'especial protecció és exigència d'obligat compliment sobre qualsevol altre propòsit ordenador dels sòls no urbanitzables. Les determinacions que el pla territorial estableix per al sòl no urbanitzable són d'aplicació immediata, des de l'entrada en vigor del pla territorial.

La regulació del pla territorial sobre el sòl no urbanitzable constitueix una normativa bàsica complementària i comuna per a tots els municipis compresos a l'àmbit del pla. Les limitacions que el pla territorial estableix per a les diferents categories de sòl no urbanitzable, com també les limitacions comunes a totes les altres categories tenen el caràcter de mínimes i bàsiques, de manera que res no impedeix que el planejament general i els plans especials imposin determinacions específiques per raó del tractament més detallat del territori.

El planejament general i els plans especials que s'elaborin per al desenvolupament de les previsions d'aquest pla territorial han de respectar les determinacions d'aquesta normativa. 

Dins el sòl no urbanitzable no es permeten altres usos diferents als previstos en aquestes normes. En qualsevol cas, s'ha d'assegurar la conservació dels elements naturals: el sòl, la flora, la fauna i el paisatge.

Dins el sòl no urbanitzable, el pla territorial defineix les infraestructures bàsiques. Els traçats d'aquestes infraestructures podran introduir precisions derivades dels projectes que són necessaris per a la seva implantació.

Mentre no es disposi de projecte aprovat, no s'autoritzaran usos o edificacions sobre les reserves per a traçats viaris elaborades pel pla territorial i que figuren com a document annex amb el nom de "Intervencions bàsiques en matèria de vies no incloses en els programes de carreteres en curs".

Article 124

Tipus i categories

El sòl no urbanitzable de l'àmbit territorial es divideix en les tres categories següents:

Conreus de secà i erms

Protecció funcional. Boscos i matollars.

Protecció especial. Corredors biològics 

Article 125

Desenvolupament de les normes subsidiàries

1. Les determinacions que contenen aquestes normes subsidiàries, sense perjudici de la seva immediata aplicació, podran ésser desenvolupades mitjançant plans especials.

2. Els plans especials no podran alterar les determinacions de les normes subsidiàries, excepte per a regular més restrictivament les condicions d'edificació i d'ús, i per augmentar la superfície establerta com a mínima per a les finques.

3. El planejament especial podrà tenir les finalitats previstes en aquestes normes pel que fa als sistemes generals.

4. Els plans especial de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriors enunciats i que incideixen en el territori qualificat com a sòl no urbanitzable, hauran de justificar expressament l' observança de les determinacions d'aquestes normes.

Article 126

Vies rurals

1. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vies, tret de les necessàries per a un ús racional de l'explotació agropecuària de la finca, si no està expressament previst als plans generals o als plans especials que en sòl no urbanitzable poden desenvolupar-les o als plans o programes del departament de medi ambient.

2. Tampoc es pot modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins i les vies rurals sense la corresponent llicència municipal. Tota modificació de perfils haurà de tenir especial cura de les condicions paisatgístiques i del medi natural.

3. En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura s'han d'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de comunicació de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps. Es prohibeix la col·locació de cartells de publicitat o qualsevol altre element que contamini el paisatge natural.

Article 127

Segregacions i divisions

1. En el sòl lliure queden prohibides les parcel·lacions urbanístiques tal com les defineix la legislació urbanística.

2. Els fraccionaments de terrenys que es duguin a terme en aquesta zona, ja sigui mitjançant segregacions o divisions de finques, ja a causa de transferències de propietat han de tenir per objecte la racionalització de la seva explotació i les finques resultants han de mantenir la mateixa destinació. Per altra banda, s'hauran de fer de manera que no en resulti cap parcel·la d'extensió inferior a les superfícies fixades com a unitats mínimes de conreu i com a unitat mínima forestal d'acord amb la normativa sectorial.

Conseqüentment, no es poden fer fraccionaments, per qualsevol títol, quan la superfície de les finques resultants sigui inferior a les que s'indiquen a continuació:

a) 7.500 metres quadrats per als terrenys de regadiu compresos dins el sòl no urbanitzable de la plana deltaica.

b) 10.000 metres quadrats per a la resta de terrenys de regadiu en sòl lliure, llevat dels del municipi d'Amposta, per als quals la superfície mínima serà de 7.500 metres quadrats.

c) 45.000 metres quadrats per a tots els terrenys que siguin de secà amb independència de la categoria de sòl lliure on es trobin.

d) 250.000 metres quadrats per als terrenys forestals en sòl lliure.

3. Les finques resultants d'una segregació o divisió hauran de tenir accés directe i immediat o mitjançant servitud de pas legalment constituïda a un vial públic existent.

4. Els fraccionaments de terrenys efectuats per qualsevol títol amb infracció del que disposen els apartats precedents d'aquest article no generaran cap mena de drets derivats de l'edificació sobre les finques resultants, en cap cas.

En qualsevol cas, el fet d'haver complert les condicions establertes en aquest article no és suficient, per si sol, per a tenir un dret derivat de l'edificació sobre les finques resultants.

5. Sobre finques que hagin estat objecte de segregació, no es podran formular sol·licituds d'edificació en un termini mínim de cinc anys a comptar des de la data de registre de la segregació .En aquesta classe de sòl queden prohibides les parcel·lacions urbanístiques, tal com les defineix l'article 139.1 del decret legislatiu 1/90, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

Article 128

Instal·lacions d'utilitat pública i interès social

Per mitjà del procediment previst a l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística, la comissió territorial d'urbanisme podrà autoritzar la implantació en sòl lliure de construccions i instal·lacions d'utilitat pública i interès social que hagin d'emplaçar-se al medi rural.

Correspon a la comissió territorial d'urbanisme valorar la utilitat pública o l'interès social de la instal·lació o construcció, quan aquesta utilitat o interès no siguin atribuïts per la legislació específica a algun altre organisme de l'administració.

A l'efecte de valorar la utilitat pública o l'interès social, la comissió territorial d'urbanisme pot tenir en consideració, entre altres factors, la generació de riquesa o de benestar general atribuïbles al projecte, com també el seu grau de compatibilitat amb les exigències de protecció i preservació dels terrenys on es vulgui implantar la instal·lació. En canvi, no estarà vinculada per la declaració d'utilitat pública o d'interès social que, si s'escau, faci l'ajuntament afectat.

La necessitat d'emplaçament al medi rural s'ha d'entendre en el sentit que les característiques de la instal·lació o construcció no permetin la seva ubicació en una altra classe de sòl o bé que la utilitat pública o l'interès social derivin precisament de la seva ubicació al medi rural.

Article 129

Plans especials d'infraestructures

Per al pas, la instal·lació o l'execució d'infraestructures, serveis tècnics o subministraments s'ha de redactar i aprovar prèviament un pla especial, conforme al que preveu l'article 29.2 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística, excepte quan estigui previst que la infraestructura a fer comportarà la redacció del projecte corresponent i, si escau, l'estudi d'impacte ambiental. 

Article 130

Usos no admesos en sòl lliure

No són permesos en sòl no urbanitzable i s'han d'emplaçar en sòls urbans o urbanitzables els usos o instal·lacions següents:

1. Edificis d'habitatge no vinculats a les activitats agràries, forestals i ramaderes.

2. Usos comercials

Exposició i venda de caravanes.

Exposició i venda de vehicles automòbils (nous o d'ocasió).

Exposició i venda de materials per a la construcció.

Exposició i venda de piscines i altres elements de jardí.

Exposició i venda de mobles.

Grans establiments comercials.

3. Instal·lacions industrials

Magatzems de productes industrials.

Fabricació de prefabricats de formigó.

Fabricació de pedra artificial.

Taller de reparació de vehicles.

Fàbrica d'embotits i conserves càrniques.

Escorxador, sala d'especejament, magatzem frigorífic.

Transformació industrial de productes làctics.

Transformació de subproductes de la fusta.

Recuperació de palés.

Fabricació d'embalatges de fusta.

4. Serveis i instal·lacions vinculats al manteniment de vehicles

Tren de rentat de vehicles no dependents d'una àrea de servei.

5. Usos d'equipament col·lectiu

Equipaments educatius no relacionats amb l'ensenyament obligatori ni amb la natura.

Equipaments culturals no relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

Equipaments socials:

Residències per a la tercera edat.

Equipaments judicials.

6. Qualsevol altre ús anàleg als anteriors i que no estigui comprès en l'article següent.

Article 131

Usos admesos en sòl lliure

En coherència amb el model d'ordenació territorial definit al pla territorial, que respon a l'interès públic específic de la generalitat de Catalunya, seran usos i instal·lacions permesos en sòl no urbanitzable:

a) Amb caràcter general, les construccions i instal·lacions vinculades a explotacions agrícoles, ramaderes, forestals o cinegètiques i també les vinculades a l'execució, al manteniment i al servei de les obres públiques.

b) Excepcionalment, amb autorització prèvia de la comissió territorial d'urbanisme, tramitada pel procediment de l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística, es poden admetre, a les zones del sòl lliure que específicament s'indiquen, els usos i les instal·lacions de la llista següent: 

En la llista es defineixen numèricament els usos als quals es fa correspondre una o més zones d'acord amb aquesta relació alfabètica:

A Boscos i matollars

B Agrícola de secà i erms

C Agrícola de regadiu

D Espais inclosos al PEIN:

E Connectors biològics i vores del PEIN

F Planes fluvials i deltaica

G Elements naturals de valor local 

H Zona de domini públic maritimoterrestre

I Franja de protecció del litoral

Llista d'usos admesos:

Edificis d'habitatge vinculats a les activitats agràries, forestals i ramaderes

Masia tradicional

Habitatge rural

Residències temporals per a personal que treballa en feines agràries

S'admeten a les zones A, B, C, D E, F

2. Comercials

2.1  Usos comercials dependents d'activitats agropecuàries, forestals i extractives

Centre de jardineria amb vivers o planters annexos.

Venda de llenyes

Exposició i venda de pedres naturals i àrids del lloc

S'admeten a les zones A, B, C

2.2  Usos comercials, d'alt risc i obligats a estar separats de la població

Gasos liquats del petroli, propans i butans

S'admeten a les zones B.

3. Usos industrials

3.1  Indústries de transformació artesana per a l'elaboració de productes naturals. Elaboració de productes naturals i artesans

Indústries artesanes: tallers de ceràmica i d'escultura, rajoleria artesana, picapedrer i altres.

Cooperativa agrària.

S'admeten a les zones A, B, C, E, F

3.2  Obres en indústries preexistents: ampliacions, canvis d'ús, adequació d'accessos, tanques, molls de càrrega.

S'admeten a les zones B, C.

3.3  Indústries a emplaçar prop de la matèria primera.

Serradores (transformació primària de la fusta).

Fabricació de material ceràmic (bòbiles) i refractari.

Plantes de trituració i forns de guix.

Tractament de pedres naturals i marbres.

Classificació i tractament de carbó vegetal i mineral.

Pedreres i extraccions d'àrids.

Fàbriques de pinsos.

Fàbriques de cartró i paper orientades per l'energia de l'aigua.

Fàbriques d'electròlisi orientades per l'energia de l'aigua.

S'admeten a les zones A, B, C.

3.4  Indústria d'alt risc per a la població.

Fàbrica i magatzem de productes pirotècnics i polvorins.

S'admeten a les zones B.

3.5  Plantes d'aglomerats i morters.

Planta d'aglomerat asfàltic.

Planta de producció de formigó.

S'admeten a la zona B.

4. Usos turístics

4.1  Instal·lacions d'acollida en àrees rurals per a turisme no massiu.

Berenadors en zones forestals i erms.

Residència casa de pagès, en edificis existents i subjectes al reconeixement del Departament d'Indústria, Comerç i Turisme.

Refugi de muntanya. 

S'admeten a les zones A, B, C, D, E, F, G.

4.2  Instal·lacions d'allotjament i restauració.

Restaurant.

Cafè, bar.

Càmping.

Hotel, hostal, motel, aparthotels.

Alberg de joventut.

Casa de colònies.

Pupil·latge de caravanes.

Residència casa de pagès en edificacions de nova planta.

S'admeten a les zones A, B, C.

4.3  Instal·lacions temporals.

Envelats per a la celebració de festes i esdeveniments firals.

Instal·lacions desmuntables per a ball a l'aire lliure.

S'admeten a les zones A,B,C.

4.4  Àrees de lleure.

Parc infantil.

Parc temàtic.

Parc aquàtic.

Parc lúdic esportiu.

S'admeten a les zones A,B,C.

5. Instal·lacions per a serveis tècnics de telecomunicacions

Centres emissors de radiodifusió, televisió i antenes.

Antenes de telefonia i hertzianes.

Centre de comunicacions i antenes per satèl·lit.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F,I.

6. Instal·lacions de proveïment

6.1  Instal·lacions de transport energètic.

Oleoductes.

Gasoductes.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F,I

6.2  Instal·lacions per a la fabricació i emmagatzematge de productes energètics.

Estació receptora-transformadora d'energia elèctrica.

Cogenerador d'energia elèctrica.

Centre de distribució de gas natural.

Tanc de gas liquat del petroli.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F

6.3  Instal·lacions hidràuliques.

Dipòsit d'abastament d'aigua.

Cisterna d'aigua de pluja.

Planta de tractament d'aigua potable.

Dipòsit d'aigua contra incendis.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F,I

7. Serveis i instal·lacions vinculats a la xarxa viària

7. 1 Aparcaments.

Aparcament de camions i pupil·latge de caravanes. 

S'admeten a les zones B.

Aparcament de vehicles relacionat amb les activitats fluvials (propers a embarcadors i dàrsenes).

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F,G,I

7.2  Estacions de servei.

S'admeten a les zones A,B,C,F

7.3  Àrees de manteniment.

Magatzems del servei de conservació de carreteres.

Centres de control de carreteres i trànsit.

S'admeten a les zones A,B,C,E,F

8. Instal·lacions mediambientals

8.1  De control atmosfèric.

Radars meteorològics.

Estacions de meteorologia.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F,G,H,I.

8.2  De sanejament d'aigües residuals.

Planta depuradora industrial.

Planta depuradora d'aigües residuals urbanes.

Altres infraestructures incloses en el programa de sanejament.

S'admeten a les zones B,C,F.

8.3  De la gestió de residus municipals.

Abocador de residus sòlids urbans.

Abocador de runes de la construcció i terres.

Deixalleries.

Descontaminació i desballestament de vehicles fora d'ús.

Planta de compostatge de residus urbans.

S'admeten a les zones B.

8.4  De la gestió de residus industrials.

Abocador de residus industrials.

S'admeten a les zones B.

8.5  De la gestió de residus agropecuaris.

Planta de tractament de purins.

Planta de compostatge de fems.

Planta de compostatge de productes vegetals i orgànics per a adobs.

S'admeten a les zones B

8.6  Del tractament de residus especials.

Planta incineradora de residus.

Planta de transferència de residus.

S'admeten a les zones B

8.7. Plantes de recuperació del ferro i d'abocaments d'escòries.

9. Usos d'equipament col·lectiu

9. 1 Equipaments educatius.

Centres d'ensenyament primari.

Centres d'ensenyament secundari.

S'admeten a les zones A,B,G.

9.2  Equipaments educatius relacionats amb la natura.

Escoles de capacitació agrària i aqüicultura.

Escola de viticultura.

Granja-escola.

Centre d'informació de la natura.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F.

9.3  Equipaments esportius.

Camp de futbol.

Camp d'atletisme.

Pista poliesportiva.

Club de tennis.

Pavelló polisportiu.

Pavelló de tir.

Piscines a l'aire lliure.

Camp de golf.

Circuit de bicicletes de muntanya

Hípiques, escoles d'equitació.

Activitats columbòfiles.

Circuit de karts, cotxes i motos.

Camp de tir al plat.

Camp de vol d'ultralleugers.

S'admeten a les zones A,B,E.

9.4  Equipaments culturals.

Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F,G.

9. 5 Equipaments sanitaris.

Centres d'assistència primària.

Hospitals.

Centre de salut mental.

Sanatoris.

S'admeten a les zones A,B.

9. 6 Centres religiosos (monestir, ermita, altres creences, etc.).

S'admeten a les zones A,B,E.

9. 7 Equipaments especials.

Cementiri.

Cementiris d'animals.

S'admeten a les zones A,B,E.

9.8  Equipaments de seguretat ciutadana.

Casernes.

Centres penitenciaris.

Centres de tractament i acollida de menors.

S'admeten a les zones B.

10 Instal·lacions associades a l'activitat agropecuària

10.1  Cria, engreix i reproducció d'animals.

Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).

Nuclis zoològics (ocells, etc.).

Granges especials: cinegètica (faisans, perdius), cria d'estruços i altres.

Granges aqüícoles.

Centres veterinaris especials.

S'admeten a les zones A,B,D,E,F.

10.2  Instal·lacions associades a la transformació de fruits.

Cellers de vi i criança.

Caves.

Trulls d'oli.

S'admeten a les zones A,B,C,D,E,F.

11. Pel que fa als centres generadors d'energia eòlica, s'admetran en aquelles zones que determini el mapa d'implantació ambiental d'energia eòlica a Catalunya, sempre que compleixin les disposicions sectorials i urbanístiques vigents.

12. Qualsevol altre ús o instal·lació anàleg als anteriors que no estigui específicament prohibit a l'article anterior, sempre que puguin considerar-se d'utilitat pública o interès social i de necessari emplaçament al medi rural.

Article 132

Parcs eòlics

1. La instal·lació de parcs eòlics únicament es permetrà en terrenys que tinguin la classificació urbanística de sòl no urbanitzable, amb les condicions i requisits que s'indiquen als punts següents. Això no obstant, es determinen com a criteris subsidiaris mentre no sigui aprovat el mapa d'implantació ambiental de l'energia eòlica de Catalunya i la normativa que el desenvolupa.

2. La llicència municipal d'obres per a la construcció del parc eòlic haurà d'anar precedida de l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme, conforme al procediment previst als articles 127 1b) i 128 del decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística com també del corresponent permís ambiental d'acord amb el que estableix la legislació sectorial.

3. Tant l'autorització prèvia de la comissió d'urbanisme com el permís ambiental tindran la consideració de límits per a poder destinar els terrenys amb la classificació de sòl no urbanitzable a la instal·lació de parcs eòlics com a ús vinculat a la utilització racional dels recursos naturals als efectes del que disposa l'article 20.1 de la llei estatal 6/1998, de 13 d'abril, sobre règim del sòl i valoracions.

4. El projecte de construcció del parc eòlic que s'haurà de presentar per a l'obtenció de les llicències i autoritzacions esmentades a l'article anterior ha de contenir, necessàriament, la previsió de l'obertura i execució dels camins i les pistes forestals que calguin per a accedir a la instal·lació projectada com també de la línia de transport de l'energia elèctrica generada des de la instal·lació fins al ramal més proper de la xarxa general de conducció elèctrica existent.

5. Es permet i s'afavoreix la contigüitat o proximitat entre parcs eòlics, quan utilitzin els mateixos accessos i la traça de les línies d'evacuació d'energia i evita fer-ne de nous, cosa que limita l'impacte per erosió.

6. Els titulars dels parcs eòlics que hagin executat els accessos i les línies elèctriques de connexió amb la xarxa general, com també els titulars d'aquells altres parcs eòlics que utilitzin els mateixos accessos i connexions, estaran obligats a mantenir-los en les condicions que siguin exigibles conforme a la legislació sectorial vigent per a la prevenció d'incendis forestals, sota la seva exclusiva responsabilitat.

Les despeses derivades d'aquesta obligació de manteniment aniran íntegrament a càrrec dels titulars dels parcs eòlics subjectes al deure de manteniment.

7. Els accessos de nova construcció d'ús exclusiu als parcs eòlics han de romandre tancats en el seu entroncament amb la xarxa de camins públics o de carreteres i només poden ser practicables pel personal de gestió i manteniment del o dels parcs, agents forestals, bombers, membres de les associacions de defensa forestal, guardes de les reserves i àrees de caça i altres persones especialment autoritzades.

8. Es recomana el soterrament de les línies d'evacuació d'energia, com a mínim fins a l'entroncament de l'accés al parc o parcs eòlics amb la xarxa de camins públics o de carreteres, sempre que sigui tècnicament possible.

9. Es recomana que els parcs eòlics no estiguin tancats. En cas que ho estiguin, el seu tancament ha de permetre la lliure circulació de la fauna terrestre.

10. L'eficàcia de l'autorització prèvia esmentada de la comissió territorial d'urbanisme caducarà transcorregut el termini d'un any sense haver començat l'execució de les obres autoritzades.

La caducitat de l'autorització haurà d'ésser declarada expressament en tot cas per la comissió territorial d'urbanisme i determinarà l'arxiu de l'expedient.

Un cop declarada la caducitat no es podran iniciar les obres si no es demana i s'obté una nova autorització de la comissió d'urbanisme de referència.

Article 133

Sistemes per a la prevenció i extinció d'incendis

Per facilitar la prevenció i extinció d'incendis, es redactarà un pla especial per a tot l'àmbit que determini les mesures preventives a aplicar, localitzi les instal·lacions hídriques necessàries i defineixi el traçat dels camins que calen per a fer accessible el territori als equips d'extinció.

Per a facilitar la redacció dels plans de prevenció d'incendis i dels plans d'actuació dels municipis considerats d'alt risc pel decret 64/1995, de 7 de març, el pla especial haurà de definir els camins per a trànsit rodat d'accés a les masses forestals, les línies de conducció elèctrica d'alta i baixa tensió, els transformadors i els abocadors com també els punts d'aigua, rius, embassaments, basses, dipòsits i piscines existents.

Quan el pla especial prevegi l'ampliació d'algun camí, la connexió entre pistes forestals existents, l'obertura d'algun nou accés, o la construcció d'alguna instal·lació per a la protecció i extinció d'incendis en els sòls lliures que el pla territorial protegeix expressament, caldrà l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme i també la declaració d'impacte ambiental regulada al decret 114/1988, de 7 d'abril.

Secció 1

Sòl lliure de protecció especial

Article 134

Definició

El sòl lliure de protecció especial és el sòl no urbanitzable que posseeix uns valors ecològics o paisatgístics d'elevada importància que justifiquen la seva conservació indefinida com a elements del patrimoni natural. Aquesta categoria comprèn els espais inclosos al PEIN, els connectors biològics i les vores del PEIN definits pel pla territorial, els elements naturals que el pla territorial considera de valor local i l'espai litoral, constituït per la zona de domini públic marítim terrestre i la franja de protecció litoral.

Connectors biològics i vores del PEIN

Article 135

Objectius

1.És convenient no entendre les àrees del PEIN com a illes, això ha portat a delimitar uns sòls de règim no urbanitzable comú que persegueixen que els espais protegits no acabin degradant-se per la pressió de l'acció humana a les zones de la seva perifèria. Així mateix cal assegurar que les àrees protegides estiguin connectades entre si per passadissos adequats perquè les espècies puguin dispersar-se i recolonitzar hàbitats en cas que una pertorbació provoqui una extinció local.

2.Per donar solució a aquest problema el pla territorial complementa la preservació dels espais del PEIN amb sòls no urbanitzables protegits, que persegueixen disminuir la insularitat i l'efecte vora i que permeten la continuïtat biològica. Són zones limítrofes amb els espais del PEIN, i de característiques similars a aquests, que mitiguen els impactes externs

Article 136

Àmbits

Els espais inclosos dins aquesta categoria de sòl són els següents:

a) Connexió dels Ports amb la serra de Pàndols 

Aquest espai unifica els Ports i la serra de Pàndols, consolida un eix entre el Maestrat i el Montsant i afavoreix la migració de les espècies a través de tot el sistema.

b) Connexió Pàndols-Cavalls-Montsant

La protecció d'aquest espai consolida una extensa franja des dels Ports fins a la serra del Montsant que, afegint-hi el Maestrat, permetria disposar de més de 100 km de corredor biològic.

Com a elements d'interès a la zona trobem nidificació del pela-roques, el cercavores i el gran duc, i a la riba dreta del riu Ebre nidificació de l'àliga cuabarrada i la presència d'una població estable de cabra salvatge.

c) Connexió dels Ports amb les serres de Cardó-Boix

Fóra convenient crear una zona de protecció que connecti els Ports amb les serres de Cardó-Boix i faciliti la dispersió de la fauna des dels Ports a la Serra de Cardó.

d) L'Astet

Aquest espai constitueix un dels principals llocs on els mamífers poden creuar l'Ebre. L'espai inclou una pineda amb alzines i un bosc de ribera ben conservat, també es d'interès el penya-segat. S'han detectat més de 1.000 exemplars de corb marí i nidificació d'àliga cuabarrada als penya-segats.

e) Muntanyes de Benifallet

És important la seva protecció per crear una conductivitat entre els Ports, Pàndols, Cavalls i Cardó, Boix. Són muntanyes de relleus i modelats exocàrstics força espectaculars, on olivers en actiu i abandonats s'intercalen amb pinedes poc modificades per l'acció humana constituint la zona d'alimentació de nombroses espècies.

f) Connexió Cardó, Boix, Tivissa, Vandellòs, Llaberia.

Espai en el qual abunden els afloraments calcaris amb vegetació arbustiva-forestal intercalada amb oliveres. Aquesta combinació genera una estructura que permet acollir i alimentar molta fauna, com ara alguns exemplars d'àliga daurada. És important afavorir la connexió entre els diferents espais del PEIN de la zona, ja que aquesta àrea té un paper important com a reserva genètica en cas de grans pertorbacions, com ara incendis de grans dimensions.

Trobem manifestacions càrstiques i cavitats subterrànies molt rellevants, com ara les de Fredes.

g) Entorn de la serra de Montsià.

Els turons situats al nord-est de la serra del Montsià; Montsianell i Rocafosca tenen valor paisatgístic com a mirador sobre el delta. Al sud s'inclouen els turons de la Moleta, la Cogulla i Ferradures i es pren com a límit la vegetació de bosc i matolls. La protecció d'aquesta franja d'una possible urbanització pot regular la pressió urbanística dels nuclis urbans de la costa entre Sant Carles i Alcanar.

h) Entorn del Ports.

Vora de l'espai dels Ports, al sud-est del massís, que inclou els turons de la Gotellera i los Castells. Vegetació de màquies de garriga i margalló.

i) Riu de la Sénia

Llera del riu encaixada amb vegetació exuberant principalment de canyissar i amb presència de baladrars i màquia de garric i margalló. Probable presència de la tortuga de rierol.

j) Barrancs Buinaca i Passador

Situats sota el nucli urbà de Tivenys. Els cursos d'aigua han excavat profunds barrancs que generen paisatges de gran valor estètic. Conserven un poblament vegetal propi de les rambles mediterrànies que afavoreix l'abundància de fauna.

k) Barranc de Santes Creus 

Sistema fluvial amb vegetació característica de la regió mediterrània com màquia de garric i margalló i brolla calcícola de romaní i bruc.

l) Riera del Comte 

Compleix una important funció de corredor biològic de connexió de les serralades de Cardó-Boix amb Tivissa-Vandellòs. Presència d'invertebrats singulars com la tortugueta.

m) Riu Canaleta

Connecta els espais de Cardó-Boix i Pàndols-Cavalls amb l'Ebre i crea un corredor pel qual circulen els mamífers. Els darrers 200 metres presenten un bosc de ribera ben constituït.

n) Riu de la Cana 

Curs d'aigua intermitent connectat amb l'espai del meandre de Flix, al seu tram superior presenta una vall amb una cobertura arbòria molt diversa. Nidificació de l'àliga marcenca.

o) Barranc Gorraptes-Sorts.

Curs d'aigua intermitent que circula relativament engorgat i connecta el sistema del Montsant amb l'Ebre. Al seu curs, trobem taques de vegetació aquàtica i de bosc de ribera.

p) Barranc de Barball.

Curs d'aigua intermitent que connecta zones de la Terra Alta amb Riba-Roja. Presenta forta incidència de focs forestals i erosió.

q) Barranc de Sant Francesc

Transcorre paral·lelament amb el barranc de Barball, connectant zones de la Terra Alta amb Riba-roja. Vegetació de sargues que estan sent substituïdes per canyes.

r) Riu dels Estrets

Connecta els Ports amb la riera d'Algars. Zona de nidificació de la merla d'aigua. Circulació intermitent d'aigua, deixant tolls amb peixos.

s) Rieres Siurana-Ull de l'Asma

El seu interès rau en el fet que funciona de connector biològic entre Llaberia-Tivissa i l'Ebre. Són cursos intermitents d'aigua que presenten comunitats de codolar eixut.

t) Barranc de la Galera

Espai de continuïtat entre el espai PEIN del barranc de la Galera i l'Ebre. Gran rambla que recull l'aigua de pluja, tot i que habitualment només condueix un corrent petit. El seu llit és format per còdols de diverses mides i hi creixen escampats poblaments de baladrer, salzeda de sarga, jonqueres, canyissar i en certs indrets àlbers formant petits boscos.

u) Riera d'Algars

Connecta els àmbits PEIN dels Ports amb la riera d'Algars. Aquesta protecció resulta fonamental quan el riu deixa de ser intermitent, a les èpoques de pluges, per la protecció de la llúdriga.

2. La delimitació i regulació més acurada d'aquest espais es desenvoluparà a traves de plans especials.

Article 137

Usos compatibles

1. Només s'admeten els usos de naturalesa rural, vinculats a l'explotació dels recursos naturals, a la regeneració de conreus abandonats i a la promoció i al desenvolupament de l'activitat agrícola i ramadera.

2. Els aprofitaments forestals han de respondre a un pla tècnic de gestió i millora forestal autoritzat pel departament de medi ambient, redactat responent als principis de persistència, conservació i millora de les masses forestals.

3. S'admet la implantació d'elements relacionats amb la conservació del bosc i la reducció del perill d'incendi forestal (obertura de pistes d'accés o extensió de les existents, construcció de basses, torres de vigilància, etc.) i també l'ús ramader de tipus tradicional i extensiu.

4. En cap cas es permet l'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessàries per a l'aprofitament dels productes forestals i per a prevenir i aturar els incendis, incloses en els programes del departament de medi ambient.

5. Es permet la millora de la xarxa rural de camins i infraestructures i dels serveis necessaris per a dotar els hàbitats rurals de les prestacions que demana l'actual organització social i la implantació de les noves tecnologies d'aplicació a l'àmbit agropecuari.

6. Condició necessària per a admetre l'artigatge dels boscos per a retornar els terrenys forestals a fins agrícoles és que el pendent del sòl no superi el 30% i que es disposin en freginals o terrasses, afaissats per reduir els processos d'erosió del sòl pel vent, la pluja, o els bussaments dels seus estrats i pels arrossegaments de l'aigua.

7. Sense perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts a l'article 131, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries 

Article 138

Condicions d'edificació

S'hauran de subjectar a les mateixes condicions que s'estableixen als articles 156 i 157 del sòl agrícola d'aquesta normativa.

Elements naturals de valor local

Article 139

Definició

Aquests espais estan definits pel seu valor ecològic, paisatgístic, agrícola o forestal en atenció a la seva representativitat, singularitat i fragilitat en l'àmbit local.

Els espais inclosos dins aquesta categoria de sòl són els següents:

a) Basses d'Ulldecona.

Bassa de l'Ermita, bassa de les Ventalles i bassa de la Llacuna, situades a la plana entre les serres de Godall i Montsià, al terme municipal d'Ulldecona. Són d'interès perquè es tracta de zones humides interiors, una tipologia escassa amb vegetació aquàtica ben representada.

b) Garrigues de la plana de la Galera.

Dins la plana de la Galera, al terme municipal d'Ulldecona. Taques de vegetació natural, principalment garrigues en una extensió plana dominada per conreus d'olivers. Aquesta és una situació excepcional per a un espai natural ja que la competència per a l'aprofitament del sòl, amb finalitats agrícoles o urbanitzadores, fa que la gran majoria d'espais naturals estiguin fora de les planes.

c) Ullals de Camp-redó i de la Carrova.

Els ullals de Camp-redó es troben dins el polígon industrial de Camp-redó, al terme municipal de Tortosa i l'ullal de la Carrova, al terme municipal d'Amposta; són sistemes ecològics poc abundants i amb característiques de zones humides d'interior amb vegetació aquàtica.

d) Cova d'en Rubí

Situada al terme municipal de Tortosa amb abundor de ratapinyades.

e) Cala Moros.

Situada al municipi de l'Ametlla de Mar, és important la seva protecció ja que es tracta d'un segment de costa catalana sense urbanitzar, fet molt poc freqüent. Paisatge litoral de penya-segats amb comunitats vegetals endèmiques.

f) Serra de Godall.

Serra paral·lela a la de Montsià, és un espai natural de garrigues i brolles, vorejada d'oliveres i en el qual nidifiquen i s'alimenten moltes aus.

La seva situació aïllada fa pensar en la necessitat de la seva protecció.

g) Barranc de Sant Jordi.

El tram final del barranc de Sant Jordi forma estanys salabrosos amb vegetació aquàtica de canyissar i vegetació halòfila.

h) Barranc del Torrent del Pi.

El tram final del torrent del Pi forma estanyols salabrosos i acaba en una barra de còdols que tanca la desembocadura. Als estanys prospera vegetació aquàtica y halòfila.

i) Foia de Masdenverge.

Basses que es formen al barranc de la Galera a la confluència del barranc del Solsò. L'aflorament de les aigües del nivell freàtic ha creat diverses basses naturals que possibiliten l'existència d'un ecosistema humit amb oms, canyissars i jonqueres. Les basses són un lloc òptim per a la fauna aquàtica: tritons, granotes, serps, xixarretes, polles d'aigua... i als carrascars pròxims trobem conills, teixons, raboses, rufardes, garrafons, verderols.

2. La delimitació i regulació més acurada d'aquests espais s'ha de desenvolupar a través de plans especials i només s'admeten els usos admesos per l'article 131 en la categoria G.

Article 140

Objectius

La conveniència de preservar els elements del territori que malgrat la seva superfície reduïda tenen un interès indubtable com a peces de referència i identitat territorial.

Article 141

Condicions d'edificació

No s'hi admet cap mena d'edificació.

Secció 2

Sòl lliure de protecció funcional

Article 142

Definició

El sòl lliure de protecció funcional és el sòl no urbanitzable que realitza una funció ambiental, territorial o de seguretat que és incompatible amb els usos propis del sòl urbanitzable.

Aquesta categoria comprèn els boscos i matollars i les planes fluvials i deltaica.

Boscos i matollars

Article 143

Definició

1. Constitueixen el sòl de bosc i matoll les masses arbòries i arbustives i els erms situats en els límits del bosc que són aptes per a reforestar, les clarianes, els camins i les pistes emplaçades a l'interior dels boscos.

2. Tenen, també, la consideració de boscos i matolls els espais desforestats per causa d'incendi i tots aquells sense conrear, el relleu i la vegetació dels quals és susceptible de convertir-los en bosc.

3. Igualment, es consideren sòls de bosc i matoll, les vores de les lleres dels rius i torrents i els boscos de ribera configurats per terrenys coberts de vegetació arbòria i arbustiva com a resultat de la humitat de les ribes de rius, rieres i torrents i del relleu envoltant fregat per l'erosió de les aigües.

4. La determinació precisa, cas a cas, de cada una d'aquestes categories amb independència de la qualificació gràfica del pla serà la que l'informe preceptiu del departament de medi ambient estableixi d'acord amb les lleis i decrets en vigència. 

Article 144

Objectius

1. L'objectiu de l'ordenació territorial del bosc i matoll és el manteniment de la superfície forestal, sens perjudici del seu aprofitament en el marc d'una explotació sostenible de la massa boscosa i dels seus derivats, de manera que es garanteixi la reposició dels recursos naturals renovables i la conservació dinàmica del medi forestal.

2. Els boscos i matolls responen al règim del sòl lliure per les funcions mediambientals i paisatgístiques que efectuen, per la qual cosa el pla territorial preserva aquests sòls de qualsevol activitat que malmeti els seus valors, els quals a més de ser protegits per la legislació sectorial, ho són per la voluntat expressa d'assegurar la seva conservació, regeneració i millora.

Article 145

Usos compatibles

1. Només s'admeten els usos de naturalesa rural compatibles amb el manteniment de les condicions naturals i els valors que són objecte de protecció.

2. Els aprofitaments forestals han de respondre a un pla tècnic de gestió i millora forestal autoritzat pel departament de medi ambient redactat responent als principis de persistència, conservació i millora de les masses forestals.

3. S'admet la implantació d'elements relacionats amb la conservació del bosc i la reducció del perill d'incendi forestal (obertura de pistes d'accés o extensió de les existents, construcció de basses, torres de vigilància, etc.), i també l'ús ramader de tipus tradicional i extensiu.

4. En cap cas es permet l'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessàries per a l'aprofitament dels productes forestals i per a prevenir i aturar els incendis, incloses en els programes de l'administració de medi ambient.

5. La condició necessària per a admetre l'artigatge dels boscos a fi de retornar els terrenys forestals a fins agrícoles és que el pendent del sòl no superi el 30% i que es disposin en freginals o terrasses afaissats per reduir els processos d'erosió del sòl pel vent, la pluja, o els bussaments dels seus estrats i pels arrossegaments de l'aigua.

6. Sense perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts en l'article 131 d'aquestes normes, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries com també les instal·lacions d'utilitat pública o social que hagin d'emplaçar-se en aquest medi. 

Article 146

Condicions d'edificació

1. Sobre els terrenys qualificats de bosc i matoll es podran realitzar, amb llicència municipal prèvia, construccions destinades a explotacions agrícoles, forestals o ramaderes que tinguin relació amb la naturalesa i destinació de la finca i s'ajustin, si escau, als plans o normes del departament de medi ambient de la Generalitat de Catalunya.

2. Qualsevol edifici vinculat a l'ús forestal o ramader haurà de vetllar per la seva integració en l'entorn rural on s'emplaça, adoptant les formes senzilles de la construcció tradicional i emprant els materials i els elements de composició dels models de l'edificació rural, fugint en tot moment dels elements característics de les construccions urbanes.

3. La disposició de les edificacions s'ha d'agrupar a l'entorn de l'edificació principal i evitar la dispersió de les noves edificacions en el territori i la seva aparició indiscriminada. Cal reduir l'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin en zones obertes on la projecció de la silueta en la línia d'horitzó modifiqui el paisatge creant una presència impròpia i desproporcionada respecte de la dimensió i escala del paisatge.

4. En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura s'han d'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de comunicació de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps.

5. Es prohibeix la col·locació de cartells de publicitat o qualsevol altre element que sigui causa de distorsió del paisatge.

6- Als edificis de caràcter tradicional existents cal vetllar pel manteniment dels seus valors històrics, arquitectònics i ambientals i, a més de l'activitat rural, admetre-hi aquelles activitats que permetin conservar tant els edificis com els seus estadants en el seu lloc, incloent-hi, de forma controlada i estricta, usos complementaris de restauració, turisme rural, cases de colònies, etc. i aquells altres d'utilitat pública i interès social adaptables a l'edificació tradicional que d'una manera econòmica facilitin la seva rehabilitació i conservació. Aquestes activitats s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

Els paràmetres per als edificis residencials són els definits als articles 156 i 157 del sòl agrícola, llevat de les variacions següents:

a) La finca sobre la qual es vulgui edificar haurà de tenir una superfície mínima de 250.000 metres quadrats.

b) La separació mínima de l'edificació a qualsevol límit de finca o camí ha de ser de 15 metres.

c) Es considera que hi ha possibilitat de formació de nucli de població quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificació i traçant un cercle de radi de 300 metres hi quedin compreses més de dos edificacions no agropecuàries.

Les condicions a què hauran de subjectar-se els habitatges com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge on es situïn són les establertes als articles 89 i 90 del sòl agrícola, amb les variacions següents:

Les edificacions, atenent als trets topogràfics del terreny, s'han de situar:

Fora de les masses arbòries madures.

Sobre sòls d'escàs valor forestal.

Separades com a mínim 30 metres de les lleres de rius, rieres i barrancs.

Sense sobresortir per damunt de les carenes i altres inflexions convexes del terreny, ni ocupar els punts culminants d'aquest.

La superfície edificable màxima de cada habitatge és de 300 metres quadrats i l'alçària màxima de 7 metres, corresponent a planta baixa i una planta pis.

7. Els usos admissibles en les edificacions en aquesta categoria seran els explícitament admesos a l'article 131.

Secció 3

Sòl lliure de protecció preventiva

Article 147

Definició

El sòl lliure de protecció preventiva és el sòl no urbanitzable que, sense uns valors naturals d'elevada importància o una funció territorial clara, no pot considerar-se urbanitzable, en aplicació del principi de precaució, mentre no s'elaborin els estudis pertinents sobre la seva utilitat futura que avalin la sostenibilitat de la seva transformació.

Aquesta categoria comprèn els sòls agrícoles de secà i erms i els de regadiu i les reserves per a sistemes generals en sòl no urbanitzable.

Sòl agrícola

Article 148

Definició

1. Constitueixen els sòls lliures amb valor agrícola els sòls que per les seves característiques naturals (morfologia, composició del sòl, disponibilitat de recursos hidràulics, posició, etc. i la seva destinació tradicional a l'explotació agrària han de mantenir l'activitat agropecuària com a ús primordial.

Tenen també valor agrícola els terrenys que actualment es troben sense explotar i veïns dels anteriors i amb característiques intrínseques similars.

2. Es consideren sòls agrícoles sense un especial valor aquells que han esdevingut obsolets per a aquestes activitats quan així ho constati el planejament urbanístic general i sempre que la seva incorporació al procés d'urbanització no comporti efectes negatius de cara al model territorial del pla territorial.

Article 149

Objectius

1. Els objectius de l'ordenació territorial són preservar les explotacions agrícoles i proporcionar-ne la millora.

Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporació dels avenços tecnològics en la matèria i protegir els elements més destacats constitutius de la seva expressió territorial, tant els arquitectònics com els naturals. La protecció i el manteniment de la seva actual destinació exigeix prohibir qualsevol altre ús contradictori amb la seva finalitat central, i en especial preservar-los dels processos d'urbanització.

2. El sòl agrícola s'ha de preservar de tota intervenció que, actualment o potencialment, impliqui transformació de la seva destinació o naturalesa o lesioni els seus valor específics, paisatgístics, ecològics i agrícoles.

Article 150

Classes de sòl agrícola

1. El sòl agrícola de l'àmbit territorial d'aquest pla territorial es divideix en dues classes en atenció a les diferents morfologies, edafologia, hidràulica i produccions agràries:

Sol agrícola de regadiu

Sòl agrícola de secà

2. La determinació precisa de cada una d'aquestes categories amb independència de la qualificació gràfica del pla territorial serà la que l'informe preceptiu del departament d'agricultura, ramaderia i pesca estableixi d'acord amb les lleis i decrets en vigència.

Article 151

Ús i destinació

1. La utilització dels terrenys compresos en aquest sòl agrícola ha d'obeir a una finalitat agrícola ramadera o, en general, vinculada a l'explotació racional dels recursos naturals, conforme al que estableixi la legislació sectorial que els reguli.

2. S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotació dels recursos naturals, a la regeneració dels conreus abandonats, i a la promoció i desenvolupament de l'activitat agrícola i ramadera.

3. Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infraestructures i dels serveis necessaris per a dotar els hàbitats rurals de les prestacions que demana l'actual organització social i la implantació de les noves tecnologies d'aplicació en l'àmbit agrícola o pecuari.

4. Els usos que suposin la incorporació a una lògica urbana i els que impliquin transformació de la destinació agrària són incompatibles. També ho són els que lesionin el valor productiu de les terres des del punt de vista agrícola en estar estrictament protegits pel pla territorial.

5. Sense perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts respectivament a les claus B i C de l'article 131 d'aquestes normes, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries 

Article 152

Edificacions agropecuàries

1. Sobre els terrenys qualificats com a sòl agrícola es podran realitzar, amb llicència municipal prèvia, construccions destinades a explotacions agropecuàries que tinguin relació amb la naturalesa i destinació de la finca i s'ajustin, si escau, als plans o normes del departament d'agricultura, ramaderia i pesca de la Generalitat de Catalunya.

A l'efecte del present article, s'entén per explotacions agropecuàries les agrícoles, forestals o ramaderes que obtinguin directament productes naturals, vegetals o animals dels seus conreus, granges o explotacions.

2. Les edificacions emparades per aquest article han de guardar una relació funcional directa amb l'explotació agropecuària de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caràcter accessori respecte de l'explotació i que siguin proporcionals a la superfície, destinació i capacitat productiva de la finca on s'ubiquen.

Així, es poden considerar construccions destinades a explotacions agropecuàries les dedicades a magatzem per a eines, maquinària i productes utilitzats a l'explotació de la finca on estiguin ubicades i també les destinades a magatzem dels productes naturals obtinguts de l'explotació de la mateixa finca.

No tenen la consideració de construcció destinada a l'explotació agropecuària, a l'efecte previst en aquest article i sense pretensió d'exhaustivitat, les que comportin una activitat industrial, entenent com a tal la transformació de productes naturals o la introducció de processos d'esterilització, conserva, escorxador o manufacturació.

3. Qualsevol edifici vinculat a l'ús agrícola haurà de vetllar per la seva integració en l'entorn rural on s'emplaça, adoptar les formes senzilles de la construcció tradicional i emprar els materials i els elements de composició dels models de l'edificació rural. No s'admeten els elements característics de les construccions urbanes.

La disposició de les edificacions s'ha d'agrupar a l'entorn de l'edificació principal i evitar la dispersió de les noves edificacions en el territori i la seva aparició indiscriminada al mig dels conreus. Cal reduir l'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin a zones obertes on la projecció de la silueta en la línia d'horitzó modifiqui el paisatge i creï una presència impròpia i desproporcionada respecte de la dimensió i escala del paisatge.

L'alçària de les edificacions no pot sobrepassar els 7 metres.

Quan les edificacions agropecuàries superin els 200 metres quadrats de superfície, per tal de reduir l'impacte sobre l'entorn, s'hauran d'arborar els davants de les façanes amb vistes als nuclis rurals i als sistemes de comunicació amb arbres propis i característics de l'emplaçament. 

En tots els casos els paraments de les edificacions s'hauran de lliscar, sense que s'admeti l'obra de fàbrica de totxana vista. La coberta ha de ser de materials no reflectants i amb pendents inferiors al 30%.

4. El règim de distàncies a vies públiques, camins, canals, poblacions i zones protegides ha de ser l'establert al planejament urbanístic municipal i altres disposicions que siguin aplicables.

Article 153

Edificacions residencial

1. Sobre els terrenys qualificats com a zona agrícola, podran construir-se edificis aïllats destinats a habitatge unifamiliar només com a ús complementari o secundari de l'activitat agropecuària principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formació de nucli de població.

Per tant, l'habitatge haurà de destinar-se a residència habitual del titular de l'explotació agrícola o pecuària o d'algun dels seus encarregats i s'haurà de justificar documentalment la condició d'agricultor resident en qualsevol dels municipis que configuren l'àmbit del pla territorial.

2. A l'efecte de valorar si existeix o no possibilitat de formació de nucli de població, cal prendre en consideració els criteris següents:

a) Superfície de la finca

Les finques sobre les quals es vulgui edificar hauran de tenir una superfície mínima de 45.000 metres quadrats en terrenys de secà i de 10.000 metres quadrats en terrenys de regadiu, llevat de les del municipi d'Amposta i de les compreses dins el sòl no urbanitzable de la plana deltaica de la resta de municipis, per a les quals la superfície mínima serà de 7.500 metres quadrats. 

S'admet l'agrupació de finques discontínues per tal d'assolir la superfície mínima establerta, amb la condició que la parcel·la sobre la qual es pretén edificar tingui una superfície mínima de 2.500 metres quadrats.

Si la finca, amb la superfície indicada, procedeix de la segregació o la divisió d'una finca matriu major, serà necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a mínim, des de l'atorgament de la corresponent escriptura fins a la data de la sol·licitud d'autorització per a la construcció de l'habitatge. Aquest requisit s'exigeix com a garantia que no es tracti d'un procés de parcel·lació urbanística encobert.

Per tal d'acreditar els anteriors conceptes, caldrà aportar la corresponent certificació registral.

b) Condicions d'edificació.

La separació de l'edificació a qualsevol límit de la finca ha de ser igual o superior a 5 metres.

Cal tenir en compte l'existència, nombre i distància d'altres edificacions, que no tinguin la consideració d'agropecuàries als terrenys de l'entorn. En particular, es considerarà que hi ha possibilitat de formació de nucli de població quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificació i traçant un cercle de radi de 100 metres, hi quedin compreses més de dues edificacions no agropecuàries.

c) Accés

La finca sobre la qual es vulgui construir l'habitatge haurà de comptar amb accés a través d'un camí públic existent i no a través de camins de nova obertura.

3. Les edificacions residencials objecte del present article hauran de subjectar-se a les condicions següents, com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge on se situïn i a fi de no introduir-hi elements aliens o contradictoris.

a) Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinació de la finca i s'haurà de tenir en compte el procés tradicional d'emplaçament en el territori. Els espais arbrats, les àrees de vegetació i les alineacions d'arbres definidores de marges i camins, les eres i els altres elements tradicionals del paisatge rural s'hauran de mantenir en la seva normal disposició i ordenació.

b) La superfície edificable màxima de cada habitatge és de 300 metres quadrats i l'alçària màxima de 6,5 metres, corresponents a planta baixa i una planta pis.

c) La composició volumètrica ha de mantenir un caràcter compacte i unitari. Quan l'habitatge formi part d'un conjunt d'edificacions agropecuàries, aquest conjunt haurà de presentar una configuració inequívocament unitària.

d) Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats arquitectònics, etc. han de procurar respectar les característiques tradicionals de la zona.

e) La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30%. El material d'acabat ha de ser la teula ceràmica amb el cromatisme característic de la comarca.

f) La composició de les façanes ha de ser amb cares planes i verticals, observar un caràcter unitari i amb preferència dels paraments opacs sobre les obertures.

g) Les tanques dels camps, en cas de ser necessàries, no han de trencar la continuïtat del medi ni la visió global del paisatge. Es recomanen els fossars, el manteniment dels marges de pedra en sec tradicional i tots aquells elements propis de l'agricultura tradicional. 

4. Quant a les edificacions residencials tradicionals existents, es poden dur a terme obres de reforma, consolidació, reparació, rehabilitació i ampliació, sempre que es respectin les condicions següents:

S'han de conservar i restaurar els elements arquitectònics que les caracteritzen.

S'han d'utilitzar els mateixos materials d'acabat.

Cal mantenir la volumetria o els cossos principals de l'edificació.

No es pot canviar l'emplaçament ni la proporció de les obertures exteriors originals.

S'han d'admetre les ampliacions de les edificacions residencials existents quan aquestes consisteixin en petites obres que les facin habitables segons les necessitats de la vida moderna i sempre que no se superin els paràmetres edificatoris (sostre edificable i alçària màxima) definits per a les edificacions residencials de nova planta. Així mateix, cal procurar que la nova construcció s'integri en l'existent.

Als edificis rurals existents s'ha de vetllar pel manteniment dels seus valors històrics, arquitectònics i ambientals i, a més de l'activitat rural, s'hi admeten aquelles activitats que permetin conservar tant els edificis com els seus estadants, i, de forma controlada i restrictiva, usos complementaris de restauració, turisme rural, cases de colònies, etc. i aquells altres d'utilitat pública i interès social adaptables a l'edificació tradicional que d'una manera econòmica facilitin la seva rehabilitació i conservació. Aquestes activitats s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

5. Per a poder construir (o ampliar) les edificacions residencials a què es refereix el present article caldrà obtenir, en primer lloc, l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme i després la llicència municipal d'obres.

Correspon a la comissió territorial d'urbanisme, en resoldre les sol·licituds d'autorització de referència, valorar, a la vista de les circumstàncies de cada cas particular i d'acord amb els criteris dels apartats anteriors, si existeix o no possibilitat de formació d'un nucli de població al lloc sol·licitat.

El procediment a seguir per a la tramitació de l'autorització de la comissió territorial d'urbanisme és el que regula l'article 44.2 del reglament de gestió urbanística, que desenvolupa el que preveu l'article 127.1b del decret legislatiu 1/1990, de refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística.

Per a l'autorització de la comissió de referència, caldrà presentar juntament amb la sol·licitud, a més del projecte tècnic i de la documentació indicada a l'article 44.2 del reglament citat, el que s'especifica a continuació:

Plànols i memòria explicativa de la captació i la portada d'aigua, especificant els aspectes següents: punt de captació, canalització, detalls constructius, materials emprats-en particular els utilitzats per a assegurar la impermeabilització i els drenatges necessaris- i ús a què es destina, justificant la seva possibilitat mitjançant certificat sanitari emès per l'organisme competent.

Descripció del sistema escollit per a depuració, tractament i destinació de les aigües residuals, tenint en compte la prohibició de construcció de pous negres i mines filtrants, entre altres.

En el cas que no hi hagi possibilitat de connexió a una xarxa de clavegueram connectada a un sistema de la xarxa de sanejament, les aigües residuals s'han de depurar prèviament al seu abocament, amb independència de les autoritzacions que s'escaiguin de llicència d'abocaments. Com a justificació, s'hauran d'aportar plànols i memòries explicatives en què s'especifiqui el punt de destinació, la canalització, els detalls constructius i els materials emprats, especialment els que han d'assegurar la impermeabilització i depuració dels abocaments.

Especificació i justificació de la idoneïtat tècnica del sistema de recollida, tractament o abocament de deixalles sòlides domèstiques.

6. Per a l'eficàcia de l'autorització a què es refereix l'apartat anterior, caldrà inscriure la finca al registre de la propietat com a unitat indivisible en els termes del que disposa l'article 140.1e del decret legislatiu 1/1990 esmentat, fent constar de forma expressa l'esgotament del seu aprofitament urbanístic.

Article 154

Espècies de fauna i flora estrictament protegides

D'acord amb el que disposa l'article 9 de la llei 12/1985, tindran la condició d'espècies de la flora estrictament protegides en els espais que s'indiquen les especificades a l'annex 3 al decret 328/1992.

Així mateix, tindran la condició d'espècies de la fauna estrictament protegides en els espais assenyalats les especificades a l'annex 4 al decret 328/1992.

Aquesta declaració implica:

a) En el cas de la flora, la prohibició de la destrucció, del desarrelament i si s'escau, també de la collita i la comercialització de les espècies i de les seves llavors, així com la protecció del medi natural en que viu aquesta flora.

b) En el cas de la fauna, la prohibició de la persecució de la caça, de la captura i la comercialització dels animals, de les seves despulles o fragments i, en el cas de les espècies ovípares, de llurs nius i ous, i la protecció, si s'escau, del medi natural en que viu aquesta fauna,

TÍTOL IV

Pla especial del protecció del patrimoni

Article 155

Definició

L'àmbit d'ordenació del PE de protecció de patrimoni es el catàleg de construccions d'interès que cal concretar d'acord amb el que preveuen els articles 38 del TR i el 86 del RP, A la espera de la redacció del PE de protecció de patrimoni, les normes subsidiàries defineixen un precatàleg d'elements que pel seu interès històric, artístic, paisatgístic o arquitectònic, han de disposar, de forma urgent, d'una especial protecció.

Article 156

Precatàleg

El pre catàleg estableix diferents situacions, segons les característiques particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions especials de protecció de cada un dels elements.

Situació 1 Béns d'interès cultural: Els B.I.C. tindran el nivell de protecció integral, que els assigna la llei 9/1993 del patrimoni cultural català.

Situació 2 Cases, masies i ermites: Elements catalogats sotmesos a les condicions generals de protecció que aquestes normes determinen per al precatàleg.

Situació 3 Àrees arqueològiques: n'hi ha de dos tipus:

a) Jaciments arqueològics: Quedaran protegits per un radi de 50 metres. Les llicències d'obres dins d'aquest radi hauran de ser objecte d'informe previ del servei d'arqueologia de la direcció general del patrimoni cultural, que podrà dictaminar la realització de sondeigs arqueològics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment l'actuació més adient.

b) Les zones d'expectativa arqueològica: Són així considerades les zones on s'han produït troballes aïllades i superficials, que no proporcionen la suficient informació per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, prèviament a la concessió de llicència d'obres, s'haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueològiques d'acord amb el servei d'arqueologia de la direcció general del patrimoni cultural, per tal de confirmar l'existència del jaciment.

1. Queden inclosos en el pre catàleg de patrimoni a protegir es elements que es relacionen a continuació. Tots ells estan grafiats i referènciats en els plànols d'ordenació.

a) Edificis d'interès històric arquitectònic:

Església de la Mare de Deu del Roser.

Molí de Quiquet.

Cebera del Moreno.

Barraca de pedra en sec del camí d'Amposta a Freginals.

El Pont de Valentí.

El Pou del carrer del Pou

El Mas de sant Pau.

Les Sénies del Solsó-la Foia

A més a les normes subsidiàries provincials del any 1983, també figura com a element de patrimoni històric- artístic a protegir el centre històric de la població.

a) Jaciments arqueològics:

Mas de Sant Pau.

Partida d'Ametlles.

El Figueralet.

Camí de Sant Pau.

Mas d'en Torres.

Les Coves i estructura de Burretes a la Vall.

La Torrassa al Figueralet.

b) Patrimoni natural:

Barranc de la Galera i del Solsó.

Via Pecuària de Cordel del barranc de la Galera.

Via Pecuària del Camí de Sant Pau.

Via Pecuària de Colada de Solé.

Via Pecuària de Colada dels Solsó

Article 158

Contingut del pla especial

1. El PE ha de concretar el catàleg segons els elements precatalogats i altres elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interès.

2. En la redacció del catàleg ressenyat, el pla especial podrà, també, excloure algun dels elements inclosos en el pre-catàleg, justificant degudament els motius d'exclusió.

3. El pla especial també podrà reduir al mínim les condicions de protecció a algun dels elements inclosos en el pre-catàleg.

4. El pla especial ha de definir exhaustivament els perímetres corresponents a cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la protecció específica per cada un d'ells.

5. El pla especial ha de definir un règim particular econòmic-fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservació, millora i reposició dels elements catalogats.

Article 159

Condicions del Pla Especial

1. Condicions d'edificabilitat

a) En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la zona que l'envolti, sinó també a les prescripcions que el pla de protecció determini.

b) Els edificis i àmbits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels solars, o d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas així ho determina el pla especial, per a cada un dels elements en forma individualitzada i concreta.

2. Condicions de l'edificació, usos i llicències.

a) El pla especial contemplarà el règim concret de les obres de conservació i restauració, millora, ampliació, substitució i nova edificació, també el règim d'usos aplicables en els elements catalogats.

b) El pla preveurà que, en qualsevol cas, aquestes llicències necessitaran un informe previ de l'equip tècnic municipal, i d'un informe favorable del departament del cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de l'immoble protegit. Els àmbits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i registral, constituiran un immoble únic, als efectes de la regulació de les mesures de protecció del pla especial.

4. Condicions de les obres de consolidació i conservació.

a) En tant no sigui vigent el pla especial corresponent, es podran autoritzar únicament obres de consolidació i conservació de caràcter urgent, amb informe previ de la comissió territorial de cultura de la Generalitat de Catalunya, que haurà d'ésser emes en el termini de 4 mesos, conforme l'article 2 del decret 138/1994 . Els usos seran concordants amb les característiques i posada en valor dels edificis a protegir. Es prohibeix expressament l'enderrocament o la transformació i canvi de les característiques físiques dels edificis i, si escau, de llurs entorns ambientals.

b) Així mateix, en tant no sigui vigent el pla especial, els àmbits catalogats no poden ser modificats, ni en la seva estructura ni en els seus elements constitutius, sense llicència municipal, la qual serà sol·licitada amb un projecte signat per un titular superior facultat. Aquest projecte haurà de justificar la conveniència o necessitat de les obres de modificació, que es descriuran en una memòria i es grafiaran en plànols de planta, secció i alçats.

Disposicions transitòries

L'ajuntament divulgarà el coneixement d'aquestes normes subsidiàries entre els administrats per tal d'ajudar a fer complir les seves disposicions, fent-ne una edició. De les normes urbanístiques en farà una edició que restarà als serveis municipals d'informació urbanística, que es podrà consultar i demanar-ne una copia. 

Primera

Usos disconformes

1. Es consideraràn com a ús disconforme les activitats de categoria superior a la màxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora i ampliació sempre que no s'incrementi la càrrega contaminant de l'activitat autoritzada.

2. Les activitats amb possessió de llicència en les que concorrin algunes de les següents condicions hauran d'adaptar les seves condicions exigides per aquesta normativa:

a) Càrrega tèrmica ponderada superior en un 50% al permès

b) Ubicades en edificis d'ocupació mixta amb alguns dels usos contemplats en la NBE CP1-96.

c) Resistència estructural de l'edifici o elements compartimentadors inferior al valor QTP/4 ( en minuts).

3. Les zones industrial existent en sòl no urbanitzable com la RISFIL, PIDIS i ATZO CHEMIE i que tenen llicencia d'activitat es permetrà una ampliació d'un 20% de les construccions complint tota la normativa pel que fa referència a la llei de la intervenció integral de l'administració ambiental (Llei 3/1998 de 27 de febrer).

Segona

Volums disconformes i fora d'ordenació

1. Quan els edificis i instal·lacions construïdes amb llicència amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquestes normes estiguin subjectes, per raó del planejament, a expropiació, cessió gratuïta o enderrocament de l'edifici, quedaran en situació de fora d'ordenació d'acord amb les limitacions assenyalades al paràgraf següent.

2. En els edificis i instal·lacions fora d'ordenació no s'hi podran realitzar obres de consolidació, augment de volum, modernització o increment del seu valor d'expropiació, però si les petites reparacions que exigeixen la higiene, ornament i conservació de l'immoble.

3. Quan les determinacions del planejament no haguessin de donar lloc a la situació de fora d'ordenació, en els edificis i instal·lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres de consolidació i canvi d'ús d'acord amb les condicions bàsiques que aquestes normes estableixen per a cada zona.

Tercera

Parcel·les fora d'ordenació

1. En general, les parcel·les existents a les diferents zones edificables, de superfície i/o dimensions inferiors a les que estableixi el pla general per a la zona on s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l'aprovació inicial de les normes i compleixin les condicions de parcel·lació del planejament anterior. 

Quarta

Legalització edificacions

En les edificacions que siguin legalitzables per adequar-se a les presents normes se'ls aplicarà el tràmit urbanístic corresponen.

Quinta

Pla Especial de Protecció de Patrimoni

En tant no sigui vigent aquest pla especial, es podran redactar plans especials de protecció de patrimoni de caràcter individualitzat, referits a alguns dels elements o àmbits del pre catàleg.
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